Prospecto Resumido de Distribui¢cdao Publica de Contratos de Investimento Coletivo

vinculados a Alienagdio de Unidades Autonomas Imobilidarias Hoteleiras do
Empreendimento

EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR

Distribuicdo publica de Contratos de Investimento Coletivo ("CIC") vinculados a
alienagao de 220 (duzentas e vinte) unidades autdbnomas imobilidrias hoteleiras do
Condominio EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR ("Unidades Auténomas Imobilidrias Hoteleiras"
e "Empreendimento"), perfazendo o montante total, considerando os valores de tabela
previstos para o lancamento, pelo preco médio sugerido de RS 199.000,00 (cento e
noventa e nove mil reais).

As Unidades Autonomas Imobilidrias Hoteleiras vinculadas aos CIC serdo alienadas pelas
incorporadoras abaixo identificadas ("Incorporadoras"):

a) HIMA PARTICIPACOES S/A (“HIMA”), sociedade por a¢cdes com sede a cidade do
Recife/PE, com endereco na Rua da Aurora n2 295, sala 502, no bairro Boa Vista, CEP
50.050-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 07.360.678/0001-24, neste ato
representada pelo Sr. Hilson De Brito Macédo Filho, brasileiro, casado,
administrador de empresa, portador da Carteira de Identidade RG n? 1.175.680
SSP/PE e inscrito no CPF/MF sob o n? 103.634.914-49, residente e domiciliado na
Cidade de Recife, Estado do Pernambuco, na Av. Boa Viagem n? 2.876, apto 301, no
bairro Boa Viagem;

b) REVPAR INCORPORACOES IMOBILIARIAS EIRELI — EPP (“REVPAR”), empresa
individual com sede na cidade do Recife/PE na Rua Ernesto de Paula Santos n2 960,
sala 102, Caixa Postal 526, no bairro Boa Viagem, CEP 51.021-330, inscrita no
CNPJ/MF sob o n?2 20.522.525/0001-02, neste ato representada pelo Sr. Danilo
Constantino Maris Canuto Dos Anjos, brasileiro, solteiro, empresario, portador da
Carteira de Identidade RG n2 6.893.549 SDS/PE e inscrito no CPF/MF sob o n2
050.642.624-69, residente e domiciliado na Cidade de Recife, Estado do Pernambuco,
na Rua Aviador Severiano Lins n2 466, apto 605, no bairro Boa Viagem, CEP 51.111-
050; e

c) PEDRA DO REINO INVESTIMENTOS LTDA - EPP (“PEDRA DO REINO”), empresa
individual com sede na cidade do Recife/PE na Rua Bruno Veloso n2 333, sala A-2, no
bairro Boa Viagem, CEP 51.021-280, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n221.596.591/00001-
81, neste ato representada por Felipe Haeckel D’avila Almeida Gomes, brasileiro,
solteiro, empresario, portador da Carteira de Identidade RG n2 5.608.120 SSP/PE e
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inscrito no CPF/MF sob o n2 032.560.394-48, residente e domiciliado na Cidade de
Recife, Estado do Pernambuco, na Rua dos Navegantes n2 2409, apto 101, no bairro
Boa Viagem , CEP: 51.021-010;

por meio de oferta publica realizada com dispensa de registro e de determinados
requisitos, nos termos do artigo 42 da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") n2 400/03, Deliberagdo CVM n2 734/15 e Deliberacdo 752/16 ("Oferta").

A Oferta é composta por 220 (duzentas e vinte) Unidades Autonomas Imobilidrias
Hoteleiras com preco unitario médio sugerido de RS 199.000,00 (cento e noventa e nove
mil reais), conforme as caracteristicas de cada Unidade Auténoma Imobilidria Hoteleira
("Preco da Unidade").

A Oferta foi dispensada de registro perante a CVM, bem como do cumprimento de
determinados requisitos das ofertas publicas de valores mobilidrios, por meio do Oficio
n? [...]/20[...]/CVM/SRE, de [...] de [...] de 20[...].

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores que tenham conhecimento e
experiéncia em finangas, negdcios e no mercado imobiliario suficientes para avaliar os
riscos que envolvem a participacdo na Oferta, sendo capazes de assumir tais riscos. Esta
condicdo devera ser atestada por escrito pelo investidor adquirente no ato da aquisi¢cao
de uma ou mais Unidade Auténoma Imobilidria Hoteleira. O investimento na Oferta em
valor inferior a R$300.000,00 estd condicionado a comprovacio, pelo investidor, de
patrimdnio minimo de R$1.000.000,00.

Este Prospecto Resumido ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado como
recomendagado de compra das Unidades Autonomas Imobiliarias Hoteleiras vinculadas
ao CIC. O investimento em CIC apresenta riscos para o investidor adquirente. Ao
decidir por adquirir as Unidades Autonomas Imobilidrias Hoteleiras, potenciais
investidores adquirentes deverao realizar sua prépria analise e avaliagcdao dos riscos
decorrentes do investimento. E recomendada a leitura cuidadosa deste Prospecto
Resumido, com especial aten¢ao a secao "Fatores de Risco", nas paginas 48 e seguintes
deste Prospecto Resumido.
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DEFINIGCOES

Para fins deste Prospecto Resumido, os termos indicados abaixo terdo os significados a
eles a seguir atribuidos:

Brasil ou Pais Republica Federativa do Brasil.

Centro Administrativo Nucleo centralizador das atividades das

Financeiro controladorias dos empreendimentos hoteleiros
operados sob as marcas da Operadora Hoteleira
no Brasil.

CIC Contratos de Investimento Coletivo que vinculam

os adquirentes de Unidades Autbénomas
Imobilidrias Hoteleiras, cujos principais termos e
condigdes encontram-se descritos na segdo
“Contratos de Investimento Coletivo no
Empreendimento” deste Prospecto Resumido.

Caodigo Civil Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Compromisso de Venda e Instrumento Particular de Promessa de Venda e

Compra Compra de Unidade Auténoma a ser celebrado
entre as Incorporadoras e cada Investidor
Adquirente, cuja cépia encontra-se disponivel no
website do Empreendimento
(www.beiramarpiedade.com.br).

Condomino Titular de cada uma das Unidades Autbnomas
Imobiliarias Hoteleiras.

Contrato de Afiliagdo a Marca Contrato de Afiliagio a Marca IBIS BUDGET,

IBIS BUDGET celebrado entre as Incorporadoras e a Operadora
Hoteleira, em 11 de junho de 2015, cuja cépia
encontra-se  disponivel no  Website do
Empreendimento.

Contrato de Locagao Contrato de Locac¢do e Outras Avencas celebrado
entre as Incorporadoras e a Operadora Hoteleira,
com anuéncia da Mandatdria, em 29 de novembro
de 2016, tendo por objeto a locacdao do
Empreendimento para a Operadora Hoteleira, cuja
coOpia encontra-se disponivel no website do
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Empreendimento
(www.beiramarpiedade.com.br)

Contrato de Mandato Civil Contrato de Mandato Civil, celebrado entre a
Incorporadora e a Mandatdria, em 29 de
novembro de 2016, com anuéncia da Operadora
Hoteleira, cuja cépia encontra-se disponivel no
Website do Empreendimento.

Consorcio Consércio Hotel Beira Mar Piedade, inscrito no
CNPJ/MF sob o n2 21.949.183/0001-66,
constituido pelas Incorporadoras.

Conven¢do de Condominio Instrumento que regulamentard a destinacdo das
areas do Empreendimento, os direitos, obrigacdes
e as relacoes de propriedade entre os
Condominos, fixando normas de convivéncia e a
forma de administrar o condominio, cuja cépia
encontra-se  disponivel no  Website do
Empreendimento.

CVM Comissao de Valores Mobilidrios.

Deliberagao CVM 734 Deliberagdo CVM n2 734, de 17 de margo de 2015,
alterada pela Deliberacdo CVM n? 752, de 15 de
abril de 2016.

Declaragao do Investidor Declara¢do, com conteldo previsto no Anexo | da

Adquirente Deliberagdao CVM 734, a ser assinada por cada

Investidor Adquirente quando da aquisicdo de
uma ou mais Unidades Autonomas Imobiliarias
Hoteleiras vinculadas aos CIC no ambito da Oferta.

Despesas Operacionais Despesas inerentes a operagdao da atividade
hoteleira do Empreendimento, conforme descritas
no Contrato de Loca¢do e refletidas na secao
"Remuneracdo dos Investidores Adquirentes com
o Empreendimento" deste Prospecto Resumido.

Empreendimento O empreendimento imobiliario hoteleiro Edificio
Hotel Beira Mar, a ser construido no Imével.

Equipamentos Operacionais Conjunto de equipamentos necessarios a
operagao do Empreendimento.

Estudo de Viabilidade do Relatério intitulado “Estudo de Mercado e
Empreendimento Viabilidade Econdmico-Financeira” acerca da
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viabilidade hoteleira para empreendimento
hoteleiro em Jaboatdo dos Guararapes/PE,
elaborado pela Caio Calfat Real Estate Consulting,
datado de maio de 2017.

Fase Operacional Periodo que terd inicio com a abertura do
Empreendimento ao publico, ou seja, quando
comeca a exploracao hoteleira do
Empreendimento, o que deverd ocorrer no prazo
maximo de 10 (dez) dias, contados da assinatura
do Termo de Entrega e Recebimento Definitivo do
Empreendimento.

Fase Pré-Operacional Periodo em que a Operadora Hoteleira executara
a montagem hoteleira do Empreendimento, bem
COMO 0S Servicos necessarios ao inicio da operacao
hoteleira, com duracdo prevista de até 180 (cento
e oitenta) dias apds a assinatura do Termo de
Entrega e  Recebimento  Provisério do
Empreendimento.

Mandatdria Jones Lang La Salle Hotel S/A, inscrita no CNPJ/MF
sobon?10.014.847/0001-89

Grupo Accor A Accor S.A.,, uma empresa francesa, com
escritorio estabelecido em Evry, Franca, e/ou
qgualquer sociedade na qual esta detenha, direta
ou indiretamente, capital ou direitos de voto.

Honorarios Pré-Operacionais Pré-Honorarios a serem recebidos pela Operadora
Hoteleira das Incorporadoras, destinados a custear
os trabalhos de suas areas de suporte, quando do
inicio da fase pré-operacional, conforme definidos
no Contrato de Locagao.

Imovel Imovel situado na cidade de Jaboatdo dos
Guararapes, Estado de Pernambuco, na Av. Beira-
Mar, S/N, Piedade, objeto da matricula n? 69.691,
do 19 Servigo Notarial — Jaboatao dos Guararapes
(PE), sobre o qual serda construido o
Empreendimento.

Incorporadoras Hima Participagdes S/A; Revpar Incorporacgdes

Imobilidrias EIRELI — EPP; e Pedra Do Reino
Investimentos Ltda — EPP.
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Instrugcao CVM 400

Instrugao CVM 409

Investidor Adquirente

IPTU

Lei das Sociedades por Agoes
Lei de Arbitragem

Lei de Condominio e
Incorporagoes

Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios

Lei dos Corretores de Imdveis

Material Operacional

Memorial de Incorporagao

Oferta

Operadora Hoteleira

Ofertantes

Instrucdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de
2003.

Instrucdo CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004.

Cada uma das pessoas fisicas ou juridicas, ou
outras entidades, que invista no Empreendimento
por meio da aquisicdo de Unidade Autdonoma
Imobilidria Hoteleira vinculada aos CIC.

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana.

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
Lei n29.307, de 23 de setembro de 1996.

Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

Lei n2 6.530, de 12 de maio de 1978.

Conjunto de materiais necessarios para a
operacao do Empreendimento.

Memorial de Incorporacdao do Empreendimento,
datado de 25 de novembro de 2016, arquivado no
12 Servigo Notarial — Jaboatdo dos Guararapes/PE,
juntamente com os demais documentos conforme
rol elencado no art. 32 da Lei de Condominios e
Incorporagdes, cuja copia encontra-se disponivel
no Website do Empreendimento.

A presente oferta publica de distribuicdo de
contratos de investimento coletivo vinculados a
alienacdo de Unidades Auténomas Imobilidrias
Hoteleiras do Empreendimento.

Hotelaria Accor Brasil S.A.
Hima Participagdes S/A; Revpar Incorporacgdes
Imobilidrias EIRELI — EPP; e Pedra Do Reino

Investimentos Ltda — EPP, na qualidade de
Incorporadoras, e Hotelaria Accor Brasil S.A., na
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qualidade de Operadora Hoteleira, consideradas
conjuntamente.

Prazo de Caréncia Prazo de 03 (trés) meses, contado do inicio da Fase
Operacional, durante o qual ndo serd devido o
pagamento do aluguel pela Operadora Hoteleira.

Preco da Unidade Preco unitdrio de cada Unidade Autdonoma
Imobilidria Hoteleira no Empreendimento no valor
médio sugerido de RS 199.000,00 (cento e noventa
e nove reais). O pre¢o constante deste Prospecto
Resumido corresponde ao valor de tabela do
Empreendimento em maio de 2017 e ndo leva em
consideracdo variacoes decorrentes das condi¢des
de pagamento acordadas com cada Adquirente.

Prospecto Resumido Este Prospecto Resumido de Distribuicdo Publica
de Contratos de Investimento Coletivo por meio da
Alienacdo de Unidades Autonomas Imobiliarias
Hoteleiras do Empreendimento Edificio Hotel
Beira Mar, datados de 26 de agosto de 2016.

Real A moeda corrente no Brasil.

Receita Bruta de Diversos Somatdrio de receitas relativas a receitas
financeiras, vagas de garagem, alimentos e
bebidas, telefone, lavanderia, locacdo de saldes e
espagos comerciais, outras receitas operacionais
que vierem a existir e as taxas de servico de
turismo, caso venham a ser cobradas dos
héspedes, com exce¢do das receitas que forem
geradas pelo aporte de capital de giro realizado
pela Operadora Hoteleira.

Receita Bruta de Hospedagem Somatdrio das receitas provenientes da venda de
hospedagens, excluindo-se a receita proveniente

da venda de café da manha.

Receita Liquida de Diversos Receita Bruta de Diversos deduzidos os tributos
incidentes sobre ela.

Receita Liquida de Hospedagem Receita Bruta de Hospedagem deduzidos os
tributos incidentes sobre ela.

Receita Operacional Liquida Receita operacional liquida de tributos advinda da
exploracdo hoteleira do Empreendimento,
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calculada pelo somatdrio da Receita Liquida de
Hospedagem e da Receita Liquida de Diversos.

Reserva de Reposicdo e Reserva constituida mensalmente com a

Renovagao finalidade de financiar a reposi¢do e/ou renovagao
dos Equipamentos Operacionais do
Empreendimento e eventual renovacdo de
Material Operacional, conforme prevista no
Contrato de Locacdo.

Resultado Operacional E a diferenca apurada entre a Receita Operacional
Liquida e as Despesas Operacionais do
Empreendimento.

Termo de Entrega e Documento a ser firmado pela Incorporadora, pela

Recebimento Definitivo Mandataria e pela Operadora Hoteleira, no
momento da entrega definitiva do
Empreendimento em locacdo a Operadora
Hoteleira, o que deverd se dar apds a elaboracdo
do laudo de Vvistoria definitivo  do
Empreendimento. O Empreendimento sera
entregue a Operadora Hoteleira com todas as
pendéncias relacionadas no laudo de vistoria
provisorio ja sanadas, observadas as ressalvas
previstas no Contrato de Locacao. A partir da data
da assinatura deste termo, tera inicio a Fase
Operacional do Empreendimento.

Termo de Entrega e Documento a ser firmado pela Incorporadora, pela

Recebimento Provisério Mandatdria e pela Operadora Hoteleira no
momento da entrega proviséria do
Empreendimento em locacdo a Operadora
Hoteleira, o que deverd se dar apds a elaboragdo
do laudo de Vvistoria provisério  do
Empreendimento. Para a lavratura deste termo, a
Incorporadora devera entregar a Operadora
Hoteleira, através da Mandataria, o Habite-se, o
Alvard do Corpo de Bombeiros, o Alvard de
Funcionamento dos Elevadores, o Auto de Vistoria
de Seguranca (AVS) e a Certiddo Negativa de
Débitos relativa a mao- de-obra empregada na
construcdo do Empreendimento. A partir da
assinatura deste Termo, tera inicio a Fase Pré-
Operacional do Empreendimento.
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Unidade Autonoma Imobiliaria Cada uma das 220 (duzentas e vinte) unidades
Hoteleira autéonomas do Empreendimento colocadas a
venda pelas Incorporadoras.

Website do Empreendimento www.beiramarpiedade.com.br
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CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DA OFERTA

Nome do Empreendimento

Incorporadoras/Co-
Ofertantes

Operadora Hoteleira/Co-
Ofertante

Ofertantes

Mandataria

Numero de Unidades

Autonomas Imobiliarias
Hoteleiras a serem vendidas

Preco da Unidade

Forma de Pagamento

Valor Total da Oferta

Edificio Hotel Beira Mar

Hima Participagdes S/A; Revpar Incorporacdes
Imobilidrias EIRELI — EPP; e Pedra Do Reino
Investimentos Ltda — EPP.

Hotelaria Accor Brasil S.A.

As Incorporadoras e a Operadora Hoteleira, em
conjunto.

Jones Lang La Salle Hotel S/A

220 (duzentas e vinte) Unidades Autonomas
Imobilidrias Hoteleiras, com matriculas especificas,
separadas e diversas da(s) matricula(s) do Imdvel em
gue se encontrara localizado o Empreendimento.

O preco unitario médio sugerido de cada Unidade
Autdnoma Imobilidria Hoteleira é de RS 199.000,00
(cento e noventa e nove mil reais), conforme as
caracteristicas da Unidade Auténoma Imobiliaria
Hoteleira e considerando os valores de tabela
previstos para o langamento do Empreendimento,
valor este que serd corrigido, mensalmente, pela
variagdao do INCC-DI. A partir da entrega das chaves,
o saldo devedor passara a ser reajustado pelo IGPM,
calculado pro rata die, bem como acrescido de juros
de 12% ao ano.

O Investidor Adquirente podera efetuar o pagamento
a vista ou em parcelas, nos termos do disposto no
Compromisso de Venda e Compra.

Aproximadamente RS 43.780.000,00 (quarenta e trés
milhdes, setecentos e oitante mil reais),
considerando a venda das Unidades Auténomas
Imobilidrias Hoteleiras, conforme indicadas neste
Prospecto Resumido, ao Preco da Unidade. Caso,
anteriormente a lavratura da escritura de compra e
venda definitiva, Unidades Autonomas Imobilidrias
Hoteleiras vierem a ser devolvidas para as
Incorporadoras, em razao do inadimplemento do
Investidor Adquirente e de distrato, conforme
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previsto no Compromisso de Venda e Compra
celebrado com cada adquirente e nos termos da Lei
de Condominio e Incorporacdes, estas Unidades
Auténomas Imobiliarias Hoteleiras estarao
disponiveis para serem novamente comercializadas
pela Incorporadora no ambito da Oferta.

Vinculag¢ao aos CIC As Unidades Autébnomas Imobilidrias Hoteleiras
encontram-se vinculadas aos CICs constantes do
Anexo 1 deste Prospecto Resumido, em especial o
Contrato de Locacdo. Por meio da aquisicao de
Unidades Autébnomas Imobilidrias Hoteleiras, o
Investidor Adquirente adere expressamente aos
termos e condic¢des de tais CICs, fazendo também jus
a eventuais rendimentos decorrentes dos CIC.

Exploragao do O Empreendimento encontra-se locado a Operadora

Empreendimento Hoteleira por um prazo minimo de 12 (doze) anos,
contado do inicio da sua Fase Operacional, sendo que
durante o prazo em que o Contrato de Locagado
estiver em vigor, o Empreendimento sera explorado
comercialmente pela Operadora Hoteleira, ndo
podendo o Investidor Adquirente durante esse prazo
exercer qualquer direito de uso sobre a Unidade
Auténoma Imobiliaria Hoteleira por ele adquirida.

Publico Alvo A Oferta é destinada a investidores que tenham
conhecimento e experiéncia em finangas, negdcios e
no mercado imobilidrio suficientes para avaliar os
riscos envolvidos na Oferta e que desejem investir
nos mercados imobilidrio e hoteleiro, por meio da
aquisicdo de uma ou mais Unidades Autébnomas
Imobiliarias Hoteleiras, sendo que, em atendimento
ao item lll, “a”, da Deliberacdo CVM 734, o publico
alvo da Oferta estd limitado exclusivamente a
investidores que: (i) invistam ao menos R$300.000,00
na Oferta; ou (ii) possuam ao menos R$1.000.000,00
de patrimbnio, o que deverd ser comprovado por
meio da apresentacdo de (a) extrato ou comprovante
emitido por instituicOes integrantes do sistema
financeiro nacional, (b) declaracdo de imposto de
renda, ou (c) escritura de imodvel registrada no
Registro Geral de Imdveis (RGI). O enquadramento do
investidor ao publico alvo da Oferta deverd ser
atestado por escrito, por meio da assinatura de
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Declaragdo do Investidor Adquirente, conforme
modelo disponivel no Website do Empreendimento.

Inadequacgao da Oferta A Oferta ndo é adequada a investidores que: (i) ndo
tenham conhecimento dos riscos envolvidos no
investimento em imdveis; (ii) necessitem de liquidez
com relagdo as Unidades Autonomas Imobilidrias
Hoteleiras a serem adquiridas, tendo em vista a
natureza das negociacdes no setor imobiliario em
geral, que podem demandar um longo prazo para a
concretizagdo das transagdes; e/ou (iii) ndo estejam
dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do
setor hoteleiro ou de imdveis. A aquisicio das
Unidades Autbnomas Imobilidrias  Hoteleiras
vinculadas aos CIC apresenta certos riscos e
possibilidades de desvalorizagdes patrimoniais que
devem ser cuidadosamente considerados antes da
tomada de decisdao de investimento. Para maiores
informacgGes sobre os riscos envolvidos, o Investidor
Adquirente deve consultar a secdo "Fatores de Risco"
deste Prospecto Resumido.

Data de Inicio da Oferta 5 (cinco) dias uteis apds a concessdo da dispensa de
registro perante a CVM.

Prazo de Duragdo da Oferta  As Unidades Autonomas Imobilidrias Hoteleiras serao
comercializadas por prazo indeterminado,
finalizando-se a distribuicdo com a venda da
totalidade das Unidades Autdonomas Imobilidrias
Hoteleiras que compdem o Empreendimento, ou a
qualquer tempo, por decisao das Incorporadoras.

Intermediagdo A Oferta serd conduzida por meio de corretores de
imoveis e sociedades de corretores de imoveis,
devidamente inscritos no CRECI - Conselho Regional
de Corretores de Imdéveis, como ocorre em aquisicées
de propriedades de iméveis em geral, tendo em vista
(i) as caracteristicas eminentemente imobiliarias da
Oferta e (ii) a dispensa de contratacao de instituicao
integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios para a Oferta, concedida pela CVM. Na
hipotese de as Ofertantes tomarem conhecimento de
qualquer descumprimento ou de indicios de
descumprimento, por parte de quaisquer dos
corretores de imdveis que estejam participando da
Oferta, de quaisquer das normas previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, especialmente no
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que tange a utilizacdo de material publicitario
irregular, o corretor deverd ser excluido, pela
Incorporadora, da Oferta.

Cancelamento da Oferta A Oferta podera ser cancelada na hipétese de
desisténcia da incorporacdo do Empreendimento,
conforme Memorial de Incorporacao registrado sob a
Matricula do Imédvel (R-6 — 69691) no 12 Servico
Notarial de Jaboatdo dos Guararapes, nos termos da
Lei de Condominio e Incorporacdes. Nesta hipdtese,
os Investidores Adquirentes que ja houverem
adquirido uma ou mais Unidades Auténomas
Imobilidrias Hoteleiras serdo ressarcidos pela
Incorporadora na forma prevista na Lei de
Condominio e Incorporacbes e ratificada no
Compromisso de Venda e Compra.

Remuneragdo Cada Investidor Adquirente das Unidades Auténomas
Imobilidria Hoteleiras vinculadas aos CIC fara jus ao
recebimento de sua remuneracdo decorrente do
Empreendimento, correspondente ao Aluguel
calculado conforme o descrito na secdo
"Remuneracdo dos Investidores Adquirentes com o
Empreendimento" deste Prospecto Resumido.

Regime Juridico A incorporacdo imobiliaria do Empreendimento esta
sendo realizada nos termos da Lei de Condominio e
Incorporacgoes, do Cédigo Civil e Lei dos Corretores de
Imoéveis. Adicionalmente, o investimento no
Empreendimento é regido pelos seguintes
contratos/documentos: (a) Compromisso de Venda e
Compra; (b) Contrato de Locagao; (c) Contrato de
Mandato Civil; (d) Contrato de Afiliagdo a Marca IBIS
BUDGET; (e) minuta da Conven¢dao de Condominio;
(f) Memorial de Incorporacgao, todos disponiveis para
consulta no website do Empreendimento. A Oferta de
CIC por meio da alienagao das Unidades Autébnomas
Imobiliarias Hoteleiras foi dispensada de registro
perante a CVM e do cumprimento de determinados
requisitos previstos na Instru¢gao CVM 400, nos
termos do artigo 42 da referida Instrucdo e da
Deliberagdao CVM 734.

Informagdes sobre o As principais caracteristicas do Empreendimento

Empreendimento encontram-se descritas na sec¢do "Caracteristicas
Principais do Empreendimento" deste Prospecto
Resumido.
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Informagodes
Complementares

Declaragoes

Quaisquer informagdes complementares ou
esclarecimentos sobre o Empreendimento e a Oferta
poderdo ser obtidos com a Incorporadora, no
endereco constante da secdo “Identificacdo da
Incorporadora e dos Prestadores de Servicos do
Empreendimento” deste Prospecto Resumido, ou por
meio do website das Incorporadoras. As informacdes
constantes dos websites das Incorporadoras e da
Operadora Hoteleira (www.accorhotels.com) ndo sdao
parte integrante e nem se encontram incorporadas
por referéncia a este Prospecto Resumido.

O modelo da Declaracdo do Investidor Adquirente e
a declaracdo das Ofertantes, nos termos do item |V,
“a.5”, da Deliberacigo CVM 734, assinada pelos
representantes legais das Incorporadoras e da
Operadora Hoteleira, encontram-se disponiveis no
Website do Empreendimento.
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CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DO EMPREENDIMENTO

Descrigdo do Empreendimento

O Empreendimento serd construido sobre o Imdvel situado, nos termos dos CIC, na
cidade de Jaboatdo dos Guararapes, Estado de Pernambuco, na Av. Beira-Mar, S/N,
Piedade, objeto da matricula n? 69.691, do 12 Servico Notarial — Jaboatdo dos
Guararapes (PE), e que recebeu o n2 159 da Rua Coronel Francisco Galvao, conforme
alvard de construcdo emitido pela Prefeitura Municipal de Jaboatdo dos Guararapes, de
nimero 017364-1/2016, datado de 21 de setembro de 2016, disponivel no Website do
Empreendimento.

O Empreendimento, objeto de incorporacdao a ser realizada nos termos da Lei de
Condominio e Incorporacgdes, é um edificio de natureza hoteleira, que sera construido
sobre a totalidade do Imdvel, segundo projeto arquiteténico aprovado pela Prefeitura
Municipal de Jaboatdo dos Guararapes sob o nimero 2015/004695-7, em data de 05 de
janeiro de 2016, e alvara de construcdo de nimero 017364-1/2016, datado de 21 de
setembro de 2016, que recebera a denominac¢do de Condominio do Edificio Hotel Beira
Mar.

Sera constituido por um edificio de torre Unica para servicos de hospedagem, composto
por 220 (duzentos e vinte) unidades imobilidrias autébnomas, sendo 04 (quatro) unidades
no pavimento térreo e 54 (cinquenta e quatro) unidades por pavimento tipo, sendo
todas as 220 (duzentos e vinte) unidades constituidas de quarto e bwc, possuindo 18
(dezoito) configuragdes de areas diversas, conforme a seguir descritas:

. L. Coeficiente de
Tipo Privativa . ) Comum Total
Proporcionalidade

Quarto 01 21,20 0,0065137 22,63 43,83
Quarto 02 21,07 0,0064738 22,50 43,57
Quarto 03 / 108 a 408 20,75 0,0063755 22,16 42,91
Quarto 04 21,21 0,0065168 22,65 43,86
Quarto 101 a 401 14,27 0,0043845 15,24 29,51

Quarto 102 a 402 / 103 a 403
/ 104 a 404 / 105 a 405 / 106
/114 a 414 / 115 a 415/ 116
a416 /117 a 417 / 118 a 418
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/1192419 /120a420/ 121
a421/125a425/126a 426
/127 a 427 / 128 a 428 / 129
a429/130a430/131a431
/1322432 /1332433 /137
a437/138a438/139a439
/142 a 442 /143 a 443 / 144
a 444 [/ 145 a 445 / 148 a 448
/149 a 449 / 150 a 450 / 151
a451/152a452/153a453

. .. Coeficiente de
Tipo Privativa . . Comum Total
Proporcionalidade

Quarto 107 a 407 20,77 0,0063816 22,17 42,94
Quarto 110a 410 13,99 0,0042984 14,93 28,92
Quarto 111 a 411 14,15 0,0043476 15,11 29,26
Quarto 112 a 412 13,85 0,0042554 14,79 28,64
Quarto 122 a 422 /124 a 424 13,75 0,0042247 14,68 28,43
Quarto 123 a 423 24,64 0,0075707 26,31 50,95
Quarto 134 a 434 14,23 0,0043722 15,19 29,42
Quarto 135a 435 27,28 0,0083818 29,13 56,41
Quarto 136 a 436 22,00 0,0067595 23,49 45,49
Quarto 140 a 440 14,19 0,0043599 15,15 29,34
Quarto 141 a 441 / 154 a 454 14,24 0,0043753 15,21 29,45
Quarto 146 a 446 / 147 a 447 14,25 0,0043783 15,22 29,47

O Empreendimento terd 61 (sessenta e uma) vagas de garagem para estacionamento de
veiculos de passeio de pequeno porte e serdo dos tipos coberta, semi-coberta e
descoberta, sendo 35 (trinta e cinco) vagas de garagem localizadas no pavimento
subsolo e as demais 26 (vinte e seis) vagas de garagem localizadas no pavimento térreo,
inclusive com 02 (duas) vagas de garagem destinadas para Portadores de Necessidades
Especiais — PNE no referido pavimento térreo, restando a cada uma das 220 (duzentas e
vinte) unidades auténomas o direito de uso de vaga de garagem em area comum e em
local indeterminado, sem vinculag¢ao a sua unidade auténoma, de uso livre e rotativo.
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O Empreendimento ocupard uma area total de construcdo de 6.729,85m?, dos quais
3.254,67m? corresponderdo a area privativa dos Conddminos e 3.475,18m?
corresponderdo a area comum. Nas areas comuns havera um hall/lobby, recepcdo,
apoio da recepcdo, maleiro, banheiros, além de dreas operacionais.

Construgdo do Empreendimento

A construgao do Empreendimento é de responsabilidade exclusiva das Incorporadoras
e a concluirdo dentro do prazo de 42 (quarenta e dois) meses a contar da data do seu
lancamento, sem considerar neste prazo (i) o periodo de tolerdncia por atraso de até
180 (cento e oitenta) dias e (ii) eventuais atrasos decorrentes de caso fortuito ou forca
maior.

Para informacdes mais detalhadas sobre o Empreendimento, cada um de seus
pavimentos e cada uma das Unidades Autbnomas Imobilidrias Hoteleiras, o Investidor
Adquirente deve consultar o Memorial de Incorporacdo constante do Anexo Il a este
Prospecto Resumido.

Regime Juridico do Empreendimento

A incorporacdao imobilidria do Empreendimento foi realizada nos termos da Lei de
Condominio e Incorporacdes e do Cddigo Civil. A alienacdo das Unidades Autébnomas
Imobiliarias Hoteleiras é realizada em respeito a Lei dos Corretores de Imoveis.
Adicionalmente, o investimento no Empreendimento é regido pelos seguintes
contratos/documentos: (a) Compromisso de Venda e Compra de Unidade Imobiliaria;
(b) Contrato de Locacao; (c) Contrato de Mandato Civil; (d) Contrato de Afiliacdo a Marca
IBIS BUDGET; e (e) minuta da Conveng¢do de Condominio do Empreendimento, todos
disponiveis para consulta no Website do Empreendimento.

Para informagdes resumidas sobre cada um desses contratos, o Investidor Adquirente
deve consultar a se¢ao "Contratos de Investimento Coletivo no Empreendimento" deste
Prospecto Resumido.

Possibilidade de Financiamento a Construgdo e Hipoteca ou Alienagédo Fiducidria do
Empreendimento.

A construgdao do Condominio Edificio Hotel Beira Mar serd levada a efeito sob a
responsabilidade das Incorporadoras, mediante financiamento diretamente a ela
concedido por instituicao financeira com a qual podera ela, Incorporadora, livremente
contratar, ficando expressamente autorizado pelo Investidor Adquirente, conforme
previsto no Compromisso de Venda e Compra: (i) a contratacdo de financiamento
destinado a constru¢ao do Empreendimento, bem como (ii) a constituicao de alienagao
fiduciaria, hipoteca, cessao fiduciaria de recebiveis ou qualquer outra forma de garantia
sobre o Imdvel, suas fracdes ideais, as futuras unidades autébnomas, as acessdes e
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benfeitorias que aderirdo .ao Imdvel ou, ainda, a cessdo dos créditos imobilidrios da
Incorporadora, ficando os Investidores Adquirentes cientes de que tais garantias
abrangerdao, também, os créditos decorrentes das parcelas do preco de venda
resultantes dos Compromissos de Venda e Compra firmados com os Investidores
Adquirentes, independentemente de notificacdo ao Investidor Adquirente.

Data de Langamento do Empreendimento

A data prevista para o lancamento do Empreendimento é 5 (cinco) dias Uteis apds a
concessao da dispensa de registro perante a CVM.

Explora¢do Hoteleira do Empreendimento

O Empreendimento sera alugado para a Operadora Hoteleira, a Hotelaria Accor Brasil
S.A., por um prazo minimo de 12 (doze) anos, contado do inicio da Fase Operacional do
Empreendimento, para que opere, em nome proéprio, um hotel sob a marca IBIS
BUDGET.

Para maiores informacdOes sobre a Operadora Hoteleira, o Investidor Adquirente deve
consultar a secdo "ldentificacdo das Incorporadoras, da Operadora Hoteleira e dos
Prestadores de Servicos do Empreendimento" deste Prospecto Resumido.

Para maiores informagdes sobre os contratos que regulam as relagdes entre os
Investidores Adquirentes, as Incorporadoras e a Operadora Hoteleira, o Investidor
Adquirente deve consultar a secdo "Contratos de Investimento Coletivo no
Empreendimento " deste Prospecto Resumido.

Estudo de Viabilidade

Foi elaborado Estudo de Viabilidade do Empreendimento, datado de maio de 2020,
disponivel no Website do Empreendimento que compreende a andlise de potencial
técnico e financeiro do Empreendimento, do mercado e das possibilidades de
rendimento. O Estudo de Viabilidade n3ao deve ser interpretado, em nenhuma
circunstancia, como uma recomendagdo de investimento no Empreendimento. O
investimento no Empreendimento apresenta riscos para o Investidor Adquirente. Ao
decidir por adquirir as Unidades Autonomas Imobilidrias Hoteleiras, os Investidores
Adquirentes deverao realizar sua prépria analise e avaliacdo dos riscos decorrentes do
investimento.

Para informacdes sobre os principais riscos envolvidos na aquisicdo de Unidades

Auténomas Imobiliarias Hoteleiras do Empreendimento vinculadas aos CIC, o Investidor
Adquirente deve consultar a secao "Fatores de Risco" deste Prospecto Resumido.
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Informagédes Financeiras e Operacionais do Empreendimento

Com vistas a adequada informacdo dos Investidores Adquirentes, serdo apresentadas
pela Operadora Hoteleira, mensalmente, até o 152 dia util do més seguinte ao vencido,
demonstrativo financeiro e operacional do Empreendimento, conforme previsto no
Contrato de Locacdo.

Por sua vez, a Mandataria prestard, trimestralmente, contas aos membros diretivos do
condominio, detalhando o desempenho do investimento, objetivos atingidos, metas
propostas, possiveis ameacas e estratégias sugeridas, entre outros, conforme previsto
no Contrato de Mandato Civil.

Nos termos do Contrato de Locacdo, a Operadora Hoteleira também elaborard
demonstracdes financeiras trimestrais e anuais, segundo os preceitos da Lei das
Sociedades por A¢des, sendo que as informacdes trimestrais serdo revisadas e as anuais
auditadas por auditores independentes registrados perante a CVM.

As informacgdes financeiras do Empreendimento estardo disponiveis para acesso dos
Adquirentes, em versao eletronica, no website www.investiraccor.com, observados os
seguintes prazos: (i) documentos e informacgdes trimestrais serdo divulgados em até 45
(quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referem; e (ii)
documentos e informacdes anuais serdo divulgados em até 60 (sessenta) dias apos o
encerramento do exercicio a que se referem. Tais documentos e informagdes
financeiras ficarao disponiveis por periodo de 3 (trés) anos, contados da data de sua
disponibilizacao.

Além disso, os seguintes documentos e informagdes estarao disponiveis aos potenciais
Adquirentes por meio do website do Empreendimento ([website]), durante todo o
periodo da Oferta: (i) o presente Prospecto Resumido; (ii) Estudo de Viabilidade do
Hotel; (iii) modelo da Declaragao do Investidor; (iv) declaragdo das Ofertantes, nos
termos do item IV, “a.5”, da Deliberagdo CVM 734; e (v) copias dos seguintes
contratos/documentos pelos quais o investimento no Hotel é regido: (a) modelo da
Promessa de Compra e Venda; (b) Contrato de Locagdo e seus respectivos aditivos; (c)
Contrato de Mandato Civil; (d) Contrato de Afiliagdo a Marca “IBIS BUDGET”; (e) minuta
da Convencgao de Condominio do Empreendimento; e (f) Memorial de Incorporagdo. O
Prospecto Resumido e o Estudo de Viabilidade do Hotel serdo atualizados, no minimo
anualmente, enquanto a Oferta estiver em curso.

Resumo dos Custos com a Aquisi¢do das Unidades
Conforme informagdes constantes do Compromisso de Venda e Compra estdo inseridos
no pagamento do Preco por Unidade i) os gastos com aquisicdo de bens e equipamentos

para montagem, equipagem e decoracdo das Unidades Autdbnomas e das areas comuns
do Empreendimento, (ii) as taxas devidas a Operadora Hoteleira até o inicio da Fase
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Operacional, que serdo reembolsadas as Incorporadoras, nos termos dos Contratos de
Locagdo e de Afiliagdo a Marca IBIS BUDGET ja firmados, conforme indicado neste
Prospecto Resumido; (iii) os honorarios da empresa que fard a Vistoria do
Empreendimento; e (iv) e os honordrios da Mandatdria até o inicio da Fase Operacional.
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IDENTIFICAGAO DAS INCORPORADORAS, DA OPERADORA HOTELEIRA E DA

Incorporadoras
Hima Participacdes S/A

Revpar Incorporagodes
Imobiliarias EIRELI — EPP

Pedra do Reino
Investimentos Ltda — EPP

Operadora Hoteleira
Hotelaria Accor Brasil S.A.

Mandatadria
Jones Lang La Salle Hotels
S/A

MANDATARIA

CNPJ/MF: 07.360.678/0001-24

Rua da Aurora n2 295, sala 502

Boa Vista, Recife/PE

CEP 50.050-901

At.: Hilson de Brito Macédo Filho

Tel.: 81. 4009-5513/5511

E-mail.: contato@himaparticipacoes.com.br
Website: http://www.himaparticipacoes.com.br

CNPJ/MF: 20.522.525/0001-02

Rua Ernesto de Paula Santos, n2 960, sala 102, Caixa
Postal 526

Boa Viagem, Recife/PE

CEP 51.021-330

At.: Danilo Constantino Maris Canuto dos Anjos

Tel.: 81.99454-6160

E-mail.: contato@revpar.com.br

Website: www.revpar.com.br

CNPJ/MF: 21.596.591/00001-81

Rua Bruno Veloso, n2 333, sala A-2

Boa Viagem, Recife/PE,

CEP 51.021-280

At.: Felipe Haeckel D’avila Almeida Gomes
Tel.: 81.992320801

E-mail.: felipe@pedradoreinoinvest.com.br
Website: www.pedradoreinoinvest.com.br

CNPJ/MF: 09.967.852/0001-27
Avenida das Nag¢des Unidas, n2 1.815
Torre 2 -99, 102 e 112 andares
Pinheiros, Sao Paulo - SP

CEP: 05425-070

At.: Eduardo Camargo

Tel: (11) 3818.6432

E-mail: comunicacao@accor.com.br
Website: www.accorhotels.com

CNPJ/MF: 10.014.847/0001-89
Rua Joaquim Floriano, n2 72, conjuntos 97-98
Sao Paulo—-SP
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At.: Ricardo Mader Rodrigues

Tel.: 11.3043-6900

E-mail.: Ricardo.Mader@am.jll.com
Website: www.jll.com.br

Descrigdo das Incorporadoras, da Operadora Hoteleira e da Mandatdria

As Incorporadoras

A Hima Participagdes S/A iniciou as suas atividades em 2012, alinhando experiéncia e
inovacdo para crescer. Formada por um grupo familiar, a empresa tem a exceléncia
como seu padrdo de qualidade.

No inicio, a incorporadora contava com ac¢des de multimercado e renda fixa, passando
depois a investir em residenciais populares, no mercado hoteleiro e imobiliario, atuando
forte em Pernambuco, Maceid e Rio de Janeiro. Participou da concepc¢ao do Porto Novo
Recife e do projeto de revitalizacdo da Orla do Recife e, recentemente, expandiu suas
operacgoes para loteamentos populares e de luxo.

O fundador e Presidente da Companhia é o Sr. Hilson de Brito Macedo Filho, que é
graduado em administracdo de empresas e com especializacdo em gestdo empresarial,
estando ha mais de 40 anos colaborando com a sua experiéncia para o crescimento do
mercado de participacdes.

A Revpar Incorporagoes Imobiliarias EIRELI — EPP ¢é incorporadora fundada em 2014,
gue tem como estratégia estruturar empreendimentos residenciais, comerciais e
hoteleiros, e investir, através de parcerias com investidores, em grandes centros urbanos
do Nordeste do Brasil. Tem como titular e Diretor o Sr. Danilo C. M. Canuto dos Anjos,
que é formado em administragdao e marketing pela Saint Peter’s University — USA (1999),
Pés-Graduado em Finangas Corporativas pela City Business School, IBMEC (2012) com
cursos de especializacdo em Analise de Investimentos Hoteleiros e Gestdo de Ativos pela
Cornell University — USA (2012) e em Promogdao de Investimentos pelo Banco
Interamericano de Desenvolvimento — BID. Ao longo da ultima década, atuou como
executivo de grandes empresas dos setores turistico, imobilidrio e da construcao civil.

A Pedra do Reino Investimentos Ltda. - EPP, fundada em 2014, atua no ramo imobiliario
com foco em empreendimentos residenciais e hoteleiros, nos Estados de Pernambuco
e do Parana. A empresa tem como principal executivo o Sr. Felipe Haeckel D’avila
Almeida Gomes, que é formado em administracdao de empresas e conta como dois
MBA’s, sendo um em gestao de negdcios e outro em marketing e vendas, ambos pelo
CEDEPE Business School. E também mestre em administracio de empresa pela
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Universidade Federal de Pernambuco — UFPE, com linha de pesquisa voltada para
financas no mercado imobilidrio, e especialista em lideranca e negociacao pela Harvad
University (Boston/EUA).

Para o Empreendimento, a Hima Participacdes S/A, Revpar Incorporacdes Imobilidrias
EIRELI — EPP e Pedra do Reino Investimentos Ltda — EPP se juntaram para formar o
Consércio Hotel Beira Mar Piedade, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 21.949.183/0001-66,
constituido nos termos dos artigos 278 e 279 da Lei Federal n® 6.404/76,
especificamente para o planejamento, a implantacdo e a construcdo do
Empreendimento, por meio de incorporacdo imobilidria estabelecida na Lei Federal n?
4.591/64, e suas alteragdes posteriores.

A Operadora Hoteleira

A Hotelaria Accor Brasil S.A. é uma sociedade anOGnima criada por uma empresa francesa
pertencente ao mesmo grupo econdmico do Grupo Accor. A Hotelaria Accor Brasil S.A.
ird atuar na exploracdo hoteleira do Empreendimento, na qualidade de Operadora
Hoteleira.

A Operadora Hoteleira sera responsavel pela operacdo da atividade hoteleira do
Empreendimento, em nome préprio, sob os padrdes da marca IBIS BUDGET.

O Grupo Accor, reconhecido mundialmente, por meio da Hotelaria Accor Brasil S/A,
oferece aos seus clientes e parceiros toda expertise necessdria para assegurar o
desenvolvimento sustentdvel e a expansdo equilibrada em beneficio do maior nimero
de pessoas. Com cerca de 4.100 (quatro mil e cem) hotéis e 583.000(quinhentos e
oitenta e trés mil) quartos, acolhe viajantes a negdcios e a lazer em 93 (noventa e trés)
paises, em todos os segmentos do mercado: luxo, alto padrao internacional, padrao
intermediario e econdmico.

A Mandatdria

A Jones Lang La Salle Hotels S/A (JLL) é uma empresa global, de capital aberto em Nova
York — EUA, que presta servigos imobilidrios profissionais e gestdo de investimentos para
clientes que buscam maximizar o valor de seus ativos por meio de aquisi¢cdes, ocupagao
ou investimentos imobilidrios.

A JLL estd em 80 (oitenta) paises, em mais de 1.000 (mil) localidades mundialmente. E
lider mundial em servigos no mercado imobilidrio. Nos ultimos cinco anos, a JLL realizou
mais de 100 (cem) servicos de asset management em todo o mundo, contribuindo com
seus servigos para mais de 50 (cinquenta) hotéis, contando com mais de 350 (trezentos)
especialistas nesse setor.

E considerada, ha muitos anos, a principal empresa de consultoria hoteleira no Brasil. O
escritério em S3o Paulo atua como base para servigos na América do Sul, ja tendo
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realizado trabalhos em todos os estados brasileiros e em paises vizinhos como
Argentina, Chile, Peru, Colébmbia e Uruguai. Em tempos recentes, desde 2013, esteve
envolvido em mais de 330 projetos hoteleiros.

A JLL tem como filosofia equilibrar conhecimento local com perspectiva global, agindo
com ética e integridade nos servicos, em busca da maximizacdo do retorno do
investidor, através de solucdes personalizadas e resultados consistentes.

Tem o Grupo Accor como um de seus principais clientes no setor hoteleiro.
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CONTRATOS DE INVESTIMENTO COLETIVO NO EMPREENDIMENTO (CIC)

Sao apresentadas a seguir informacdes resumidas sobre as disposi¢cdes contratuais que
regulam as relacdes entre os Investidores Adquirentes, na qualidade de futuros
proprietarios das Unidades Autbnomas Imobilidrias Hoteleiras do Empreendimento
vinculadas aos CIC, as Incorporadoras e a Operadora Hoteleira, na qualidade de locatdria
do Empreendimento.

E recomendada aos Investidores Adquirentes a analise integral desses contratos, que se
encontram disponiveis para consulta no Website do Empreendimento. Adicionalmente,
é recomendada aos Investidores Adquirentes a leitura cuidadosa deste Prospecto
Resumido, antes de aceitar a Oferta, em especial, a secao "Fatores de Risco".

Compromisso de Venda e Compra

Considerando que o Empreendimento conta com trés Incorporadoras, as quais serdo
proprietdrias de Unidades Autbnomas especificas, cada Incorporadora/Consorciada
sera responsavel pela aliena¢do das unidades hoteleiras de sua propriedade. A divisdo
das unidades seguira a proporcdo abaixo indicada:

Incorporadora Participacao (%)
Hima Participacoes 65

Pedra do Reino 17,5

Revpar 17,5

Total 100

O instrumento traz todas as informagdes acerca do Empreendimento a ser construido,
do Memorial de Incorporagao, do Condominio, da aprovac¢ao do projeto arquitetonico,
bem como das areas comuns e privativas do Empreendimento, separadas, inclusive, por
quartos/apartamentos.

Todas as unidades auténomas do EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR serdo exclusivamente
utilizadas como meios de hospedagem, operadas por uma Unica Operadora Hoteleira,
para o fim de explora-las para prestacao de servicos hoteleiros.

E vedada ao promitente Adquirente a utilizagdo direta de sua Unidade Auténoma, sendo
gue a posse sobre ela ficard sob a titularidade da Operadora Hoteleira, por intermédio
da Mandataria.

Caso o Adquirente queira utilizar uma Unidade Auténoma do EDIFICIO HOTEL BEIRA
MAR, sera tratado como um cliente, ficando sujeito as normas e precos de utilizagao
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estabelecidos pela Operadora Hoteleira para seus clientes e sendo-lhe alocada a
Unidade Auténoma que estiver disponivel quando da utilizacao.

A promessa de compra e venda, em sua cldusula 02.01, traz a informacdo a respeito de
guando deverd estar concluida a unidade a ser adquirida, sendo admitida uma
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data em que expiraria o prazo de
conclusao estabelecido.

Também é objeto do instrumento, com tudo incluido no preco pactuado, devidamente
equipado, decorado e mobiliado das Unidades Imobilidrias Hoteleiras e respectivas
areas comuns, conforme os padrdes da marca IBIS BUDGET, determinados pela
Operadora Hoteleira Taxa de Afiliacdo a marca IBIS BUDGET, Honorarios Pré-
Operacionais e capital de giro inicial necessdrio para o inicio das atividades do hotel.

O valor médio sugerido de venda a vista das unidades auténomas do Empreendimento
serd de RS 199.000,00 (cento e noventa e nove mil reais).

A forma de pagamento, como regra geral, consiste em um valor de entrada e o restante
divido em parcelas.

As parcelas em que se divide o prego da promessa de compra e venda serdo pagas com
reajuste monetario calculados mensalmente, com base na varia¢do positiva do INCC-DI
- indice Nacional do Custo da Construcdo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas para
as parcelas com vencimento até a conclusdo da obra e entrega das chaves e da
expedicdo do habite-se pela municipalidade, o que ocorrer primeiro, e pela variacdo
positiva do IGPM/FGV — indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas, para as parcelas com vencimento posterior a entrega das chaves e
conclusdo da construgdao ou expedi¢ao do habite-se pela municipalidade, o que ocorrer
primeiro.

Todas as parcelas em que se divide o pre¢o da promessa de compra e venda sao
representadas por notas promissdrias de correspondentes valores e vencimentos,
emitidas na data de assinatura do instrumento, pelo Adquirente em favor da
Incorporadora vendedora, todas elas revestidas do carater “pro solvendo” do aludido
preco. Tais notas promissoérias deverao ser pagas nos seus respectivos vencimentos.

A falta de pagamento de qualquer uma das parcelas do prego sujeitara o Adquirente ao
pagamento a Incorporadora vendedora: (a) do valor da divida vencida e n3do paga,
devidamente corrigida monetariamente desde a data do seu respectivo vencimento até
a data do seu efetivo pagamento pelos indices acima indicados; (b) dos juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, contados dia-a-dia; (c) da multa compensatéria de 2%
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(dois por cento) sobre o valor de toda a divida e; (d) de honorarios de advogado na base
de 10% (dez por cento) sobre o valor total da divida.

A falta de pagamento pelo Adquirente de trés (03) parcelas de vencimentos mensais e
consecutivos, ou de qualquer delas por prazo superior a 90 (noventa) dias, implicara na
resolucdo desta promessa de compra e venda, nos termos dos artigos 127 e 474, ambos
do novo Cédigo Civil Brasileiro, o que ocorrera apds a competente interpelacdo prevista
no Decreto-Lei niUmero 745/69 e a ndo purgacdo da mora no prazo legal.

Contrato de Locag¢do e Outras Avengas

Por meio do Contrato de Locacdo e Outras Avencas, o Empreendimento, composto por
suas Unidades Autonomas Imobilidrias Hoteleiras, dreas comuns, material operacional,
equipamento operacional e instalagGes técnicas, é objeto de locacdo entre as
Incorporadoras e a Operadora Hoteleira, para que esta exerca as atividades relacionadas
a sua operacao hoteleira, sob a marca IBIS BUDGET, com anuéncia da Mandataria.

Sdo entendidas como partes do Contrato de Locacdo, a Operadora Hoteleira, na
gualidade de locataria, e as Incorporadoras, na qualidade de locadoras, sendo que as
Incorporadoras passardo a ser sucedidas pelos Investidores Adquirentes no Contrato de
Locacdo a medida em que estes adquirirem as Unidades Auténomas Imobiliarias
Hoteleiras, assumindo assim os Investidores Adquirentes, por consequéncia, todas as
obrigacOes assumidas pelas Incorporadoras no Contrato de Locagdo.

O Contrato de Locagdo entrara em vigor na data de sua assinatura e vigera: (i) no periodo
compreendido entre a data de assinatura e o inicio da Fase Operacional; e (ii) durante o
periodo de 12 (doze) anos contados do inicio da Fase Operacional. Ao fim do prazo inicial
de 12 (doze) anos, o Contrato de Locagao sera automaticamente renovado por periodos
iguais e sucessivos, sendo que a parte que desejar a extingdo do contrato, seja no
vencimento de seu prazo inicial ou de qualquer de suas prorrogacdes, devera notificar
a outra por meio de carta registrada com aviso de recebimento com antecedéncia de 12
(doze) meses em relagdo a data prevista -para o término do prazo do contrato em curso.

Dentre as principais obriga¢des das Incorporadoras e de seus sucessores a qualquer
titulo (incluindo os Investidores Adquirentes), na qualidade de locadora do
Empreendimento, tém-se: (i) conservar a plena e inteira posse indireta do
Empreendimento, ndo constituindo sobre ele qualquer gravame que venha a afetar sua
livre exploracao pela Operadora Hoteleira durante a vigéncia do Contrato de Locacao,
ressalvada eventual constituicdo de gravame em financiamento obtido por Investidor
Adquirente para pagamento a Incorporadora de sua Unidade Auténoma Imobilidria
Hoteleira; (ii) ndo turbar nem esbulhar a posse da Operadora Hoteleira sobre o
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Empreendimento, inclusive das instalaces técnicas, do equipamento operacional, do
material operacional e dos estoques operacionais e envidar seus melhores esforcos para
ndo permitir que terceiros turbem ou esbulhem tal posse; (iii) ndo interferir na operagao
hoteleira e ndo dar instrucdes diretas ou indiretas a empregados da Operadora
Hoteleira, bem como nao interferir na atuacdo desses empregados; (iv) reconhecer o
direito exclusivo da Operadora Hoteleira de explorar a atividade hoteleira do
Empreendimento, observadas as restricdes previstas de forma expressa no Contrato de
Locacdo; (v) notificar imediatamente a Operadora Hoteleira sobre qualquer ameaca a
continuidade do Contrato de Locacdo, reconhecendo a Operadora Hoteleira o direito de
praticar todos os atos necessdrios a defesa da continuidade dele; e (vi) manter vigente
o Contrato de Mandato Civil, que nomeia a Mandatdria como mandataria dos
Condbminos (proprietarios das Unidades Autonomas Imobilidrias Hoteleiras do
Empreendimento).

Adicionalmente, sdo obrigacdes das Incorporadoras, na qualidade de incorporadoras do
Empreendimento: (i) custear o IPTU referente ao Empreendimento e efetuar seu
pagamento durante o periodo compreendido entre a data de assinatura do Contrato de
Locacdo e o inicio da Fase Operacional; (ii) manter a Operadora Hoteleira indene de
qualquer tipo de reclamacdo e/ou acdo administrativa e judicial, no que disser respeito
a sua atuacdo/atividade; (iii) realizar, por sua conta, durante o periodo de garantia
previsto em lei e no memorial descritivo de obras do Empreendimento, todos os reparos
relacionados a defeitos de construcdo ou a instalacdes que forem apontados pela
Operadora Hoteleira; (iv) iniciar a construcdo do Empreendimento no prazo maximo de
18 (dezoito) meses contados da data de assinatura do Contrato de Locacgdo; (v) custear
as despesas decorrentes do registro do Contrato de Locacdo no Oficial de Registro de
Imdveis competente; (vi) apresentar a Operadora Hoteleira, para o inicio da Fase Pré-
Operacional, o Auto de Conclusdo da Obra (Habite-se), o Alvara do Corpo de Bombeiros,
o Alvara de Funcionamento de Elevadores, o Auto de Vistoria de Seguranga (AVS) e a
Certidao Negativa de Débito do INSS referente a mao de obra empregada na construcao
do Empreendimento, sem prejuizo de colaborar, no que lhe couber, com a obtengao dos
demais alvaras e licencas que se fizerem necessarios; (vii) entregar o Empreendimento
no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses contados da data de assinatura do Contrato
de Locacgdo, ressalvado o prazo de tolerancia de 12 (doze) meses, sem prejuizo da
ocorréncia de caso fortuito ou de for¢a maior; e (vii) contratar e manter vigentes, até o
inicio da Fase Operacional do Empreendimento, os seguros previstos no Contrato de
Loca¢do. O Empreendimento devera ser entregue pela Incorporadora pronto e acabado
sob aspecto de construcdo civil e devidamente equipado com as instalagcdes técnicas,
Material Operacional e Equipamentos Operacionais, em conformidade com as
disposi¢des constantes no Contrato de Afiliagdo a Marca IBIS BUDGET e no Contrato de
Locagao.
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Sdo obrigacGes da Operadora Hoteleira, dentre outras : (i) a abertura de uma filial para
a operacdo, em nome proprio, do Empreendimento, assim como a execucao das demais
formalidades administrativas necessarias a sua operacao; (ii) providenciar o registro do
Contrato de Locacdo no Oficial de Registro de Imdveis competente e repassar o custo
de referido registro a Incorporadora; (iii) operar o Empreendimento com a marca IBIS
BUDGET, por sua conta e risco, salvo os riscos que tenham sido da Incorporadora, na
gualidade de incorporadora [e construtora] do Empreendimento, e de seus sucessores
a qualquer titulo, tais como pessoal anteriormente contratado, aspectos construtivos,
acoes e processos de qualquer espécie de sua responsabilidade, hipotecas, arrestos,
penhoras e outros riscos que foram por ela assumidos; (iv) explorar, por conta propria
ou por meio de terceiros, os comércios e atividades conexas com o Empreendimento,
fazendo constar dos contratos de exploracdo, concessdo ou sublocacdo que as
condicOes deles subordinar-se-do as condicées do Contrato de Locacdo; (v) administrar
a Reserva de Reposicdo e Renovacao; (vi) apresentar, mensalmente, até o 152 (décimo
guinto) dia util do més seguinte ao vencido, demonstrativo financeiro e operacional do
Empreendimento, que servirdo de base para a apuracdo do aluguel mensal; (vii)
cooperar com os auditores independentes, contratados para examinar os livros e
documentos contabeis e fiscais do Empreendimento (os auditores serdao escolhidos de
comum acordo entre as partes, dentre as empresas de reputagdo internacional e
especializadas em hotelaria, desde que registrados perante a CVM); e (viii) elaborar e
divulgar as informacgdes financeiras trimestrais e as demonstragdes financeiras anuais
do Empreendimento, nos termos da Lei das Sociedades por A¢des, sendo que as
informacOes trimestrais deverdo ser revisadas e as anuais auditadas por auditor
independente registrado na CVM (para mais informacBes sobre as informacoes
financeiras a serem disponibilizadas, o Adquirente deve consultar a secdo
“Caracteristicas Principais do Empreendimento — Informagdes Financeiras e
Operacionais do Empreendimento” deste Prospecto Resumido); (ix) apresentar ,
anualmente, aos Investidores Adquirentes o or¢camento anual do Empreendimento e,
mensalmente, realizar reunidao com o gerente operacional para apresentacao de
relatérios e informagdes operacionais e financeiras referentes ao Empreendimento.

O aluguel a ser pago pela Operadora Hoteleira, mensalmente, até o 152 (décimo quinto)
dia util do més seguinte ao més vencido, com inicio apds o decurso do Prazo de Caréncia,
sera representado pelo valor equivalente a 83% (oitenta e trés por cento) do Resultado
Operacional positivo da opera¢dao do Empreendimento no periodo, sendo descontados
do valor do aluguel o IPTU e a Reserva de Reposi¢dao e Renovacao.

Cada uma das partes serd responsavel perante a Receita Federal pelos valores dos

tributos devidos em virtude de suas respectivas receitas e atividades, cabendo,
entretanto, a Operadora Hoteleira realizar a retencao dos eventuais tributos exigiveis
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guando do pagamento do aluguel aos Conddminos, quando forem pessoas fisicas ou
juridicas.

E facultada as partes a opcdo de rescindir o Contrato de Locacdo, sem multa para
qgualquer das partes, na hipétese de a operacdo do Empreendimento gerar resultado
operacional negativo por 02 (dois) exercicios consecutivos ou 03 (trés) alternados, o que
deverd ser devidamente demonstrado pela Operadora Hoteleira.

S3o motivos para a rescisdo antecipada do Contrato de Locacdo: (i) o pedido de
recuperacao judicial ou extrajudicial, ou o decreto de faléncia de qualquer das partes;
ou (ii) a violacdo ou descumprimento de qualquer uma das cldusulas do Contrato de
Locagdo por qualquer parte.

No caso da rescisdo do Contrato de Locacdo por violagdo ou descumprimento de
gualquer de suas clausulas, a parte prejudicada recebera uma indenizacdo calculada na
forma abaixo, sem prejuizo do pagamento de eventuais perdas e danos sofridos:

a) Se a rescisdo se der durante o periodo compreendido entre esta data e o inicio
da Fase Operacional do Empreendimento, serd devida a importancia de R$15.000,00
(quinze mil reais) multiplicados pelo nimero de apartamentos aprovados em projeto.

b) Se a rescisdo se der durante o primeiro ano da Fase Operacional do
Empreendimento, serd devida a importancia de RS$S15.000,00 (quinze mil reais),
multiplicada pelo nimero de apartamentos abertos ao publico.

c) Se a rescisdo se der do segundo ao vigésimo ano de operagdo do
Empreendimento, serdao devidos os percentuais a seguir discriminados, incidentes sobre
o valor estabelecido no subitem “a”, supra, de acordo com o seguinte critério:

a) No 22 ano —90% (Noventa por cento)

b) No 32 ano — 80% (Oitenta por cento)

c) No 42 ano — 70% (Setenta por cento)

d) No 52 ano — 65% (Sessenta e cinco por cento)
e) No 62 ano — 60% (Sessenta por cento)

f) No 72 ano — 50% (Cinquenta por cento)

g) No 82 ano — 40% (Quarenta por cento)

h) No 92 ano — 30% (Trinta por cento)

i) No 102 ano — 25% (Vinte e cinco por cento)
i) No 112 ano — 20% (Vinte por cento)

k) No 122 ano — 15% (Quinze por cento)
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Em caso de rescisdo do Contrato de Locacdo por motivo imputdvel aos Investidores
Adquirentes, os Investidores Adquirentes ficardo obrigados ao pagamento da multa
rescisoria devida a Operadora Hoteleira na forma do Contrato de Locacao.

A Operadora Hoteleira podera transferir o Contrato de Loca¢do, sem o consentimento
prévio das Incorporadoras ou dos Investidores Adquirentes: (i) a qualquer filial da
Operadora Hoteleira ou empresa pertencente ao Grupo Accor, ou (ii) a terceiro que
adquira os ativos da Operadora Hoteleira, no todo ou em parte, devendo tal terceiro
assumir expressamente, mediante documento escrito, assinado e entregue as
Incorporadoras, todas as responsabilidades e obrigacdes da Operadora Hoteleira sob o
Contrato de Locacdo.

As Incorporadoras, por sua vez, poderdo transferir o Contrato de Locacao,
independentemente da anuéncia da Operadora Hoteleira, a qualquer filial, empresa
controlada, coligada ou sob controle comum, devendo tal cessiondrio assumir
expressamente, mediante documento escrito assinado e entregue a Operadora
Hoteleira, todas as responsabilidades e obrigacGes da cedente sob o contrato.

E, no entanto, vedada a transferéncia do Contrato de Locacdo pela Incorporadora ou
pelos Investidores Adquirentes, se o cessiondrio se caracterizar como empresa
concorrente, que sera assim considerada: (i) (a) sociedade hoteleira; (b) qualquer tipo
de pessoa juridica, especialmente sociedade empresaria, que figure, direta ou
indiretamente, como controlada ou coligada, ou esteja, direta ou indiretamente, sob
controle comum de uma sociedade hoteleira; (c) sociedade ou fundo de investimento
que figure, direta ou indiretamente, como controlador, nos termos da Lei das
Sociedades por Ac¢les, de sociedade hoteleira; (ii) sociedade que detenha, direta ou
indiretamente, participagdo superior a 10% (dez por cento) do capital total de sociedade
hoteleira; ou (iii) sociedade que detenha, direta ou indiretamente, direitos especiais
decorrentes de estatuto social ou de acordo de acionistas, que lhe permitam influenciar
de modo relevante nos negdécios de sociedade hoteleira. Exceto pelas transferéncias
permitidas, qualquer transferéncia de direitos ou obrigacGes decorrentes do Contrato
de Locagdo devera ser precedida de aprovacdo prévia da outra parte, ndo se admitindo
negativa injustificada.

Contrato de Mandato Civil

O Contrato de Mandato Civil foi celebrado entre as Incorporadoras e a Mandataria, com
anuéncia da Operadora Hoteleira, sendo que os Investidores Adquirentes e seus
sucessores, a qualquer titulo, sub-rogar-se-do, automaticamente, nos direitos e
obrigacdes das Incorporadoras oriundos do referido contrato.
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O contrato tem por objetivo a representacdo das Incorporadoras (e, posteriormente,
dos Investidores Adquirentes) perante a Operadora Hoteleira, incluindo a pratica de
todos os atos nele mencionados e outros mais que tenham por objetivo: (i) cumprir a
representatividade das Incorporadoras (e, posteriormente, dos Investidores
Adquirentes) junto a Operadora Hoteleira; e (ii) agir em nome das Incorporadoras (e,
posteriormente, dos Investidores Adquirentes), com o necessdrio zelo e diligéncia,
transferindo-lhe as vantagens que em seu lugar auferir, prestando-lhe contas de sua
gestdo, dando-lhe consultoria e fiscalizando as atividades desenvolvidas pela Operadora
Hoteleira.

Neste sentido, o Contrato de Mandato Civil é celebrado no interesse exclusivo das
Incorporadoras até o inicio da Fase Operacional, e a partir desse momento ficard
entendido como celebrado para cumprimento dos interesses das Incorporadoras e dos
Investidores Adquirentes e seus sucessores a qualquer titulo.

A remuneracdo devida a Mandataria serd paga mensalmente, a partir do término do
Prazo de Caréncia previsto no Contrato de Locacdo, até o dia 15 (quinze) do més
seguinte ao més vencido, com base no balancete mensal correspondente ao més
imediatamente anterior e correspondera a 1,0% (um por cento) da Receita Operacional
Liquida mensal, conforme definida no Contrato de Locagdo e Outras Avencgas; mais 2,0%
(dois por cento) do Resultado Operacional Bruto mensal, conforme definido no Contrato
de Locacao e Outras Avencas.

A Mandataria, durante a Fase Pré Operacional do Empreendimento, fard jus ao
recebimento do valor correspondente a RS 5.000,00 (cinco mil reais) por més, a serem
pagos diretamente pelas Incorporadoras.

A remunerac¢dao da Mandataria serd, mensalmente, descontada do valor do aluguel a ser
pago, pela Operadora Hoteleira as Incorporadoras, conforme previsto no Contrato de
Locagao e Outras Avengas.

Cabera a Operadora Hoteleira realizar o respectivo depdsito na conta corrente da
Mandatdria, de forma que, em caso de atraso no pagamento, ficarda a Operadora
Hoteleira responsavel pelo pagamento dos valores, acrescidos em 1% (um por cento) ao
més, pro rata die, bem como multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o principal
corrigido.

O Contrato de Mandato Civil entrard em vigor a partir da data de sua assinatura e tera
prazo de 12 (doze) anos, devendo corresponder ao prazo do Contrato de Locacdo. Note-
se que ao fim do prazo inicial de 12 (doze) anos, o Contrato de Mandato Civil apenas
sera renovado, mediante a formalizacdo de aditivo, o qual regulara o novo periodo de
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vigéncia desta avenca. Na hipdétese de ndo formalizacdo do aludido aditivo, o presente
contrato serd renovado por prazo indeterminado, podendo entdo ser rescindido, sem
Onus para as partes, mediante notificacdo prévia, pela parte interessada com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Adicionalmente, caso ndo haja a recontratacdo da Mandatdria no momento da
renovacdo do Contrato de Locacdo, a Operadora Hoteleira deverd ser previamente
consultada quanto ao candidato a sucessor, com poderes de veto, sob pena de rescisdao
do Contrato de Locacdo.

Em caso de rescisdo unilateral e injustificada do Contrato de Mandato Civil, serad devida
a Mandataria indenizacdo com multa compensatdria no valor resultante da média da
remuneracao prevista no item 3 da Cldusula Terceira em relagdo aos ultimos 06 (seis)
meses de operacdo, que antecederam a data da rescisdo.

S3o obrigacbGes da Mandatdria, enquanto mandataria, dentre outras: (i) representar a
mandante perante a Operadora Hoteleira; (ii) zelar pelo investimento hoteleiro, por
meio de toda a sua expertise, do acervo de informacGes de que dispOe e das
informacgdes especificas sobre o Empreendimento que forem prestadas pela Operadora
Hoteleira; (iii) analisar os orcamentos anuais a serem apresentados pela Operadora
Hoteleira e apresentar sugestfes, caso julgue necessdrio; (iv) analisar o mercado e
comparar o desempenho do Empreendimento com o de seus competidores diretos; (v)
analisar o desempenho do Empreendimento, incluindo a evolugdo das suas receitas e
dos seus custos operacionais, por meio dos documentos apresentados pela Operadora
Hoteleira; (vi) Analisar o estado de manutencdo do HOTEL, sua adequacdo estratégica
ao mercado e sugerir prioridades de investimento, na forma prevista no Contrato de
Locagao; (vii) verificar a administragdo e a utilizacdo da Reserva de Reposi¢cdo e
Renovacao; (viii) representar os mandantes nas Assembleias Condominiais, Ordinarias e
Extraordindrias do Empreendimento, inclusive na Assembleia de Instalagdo do
Condominio; (ix) verificar a exploragdo dos comércios e atividades conexas ao
Empreendimento, seja por conta da Operadora Hoteleira, seja por conta de terceiros,
em conformidade com o Contrato de Locagdo; (x) cooperar com os auditores
independentes nos seus trabalhos, na eventualidade da contratacdo destes; (xi)
representar os mandantes em todas as reunides com a Operadora Hoteleira e fiscalizar
o cumprimento das obriga¢cGes contratuais elencadas no Contrato de Locagao; (xii)
manter atualizado o cadastro dos proprietarios e titulares de direitos aquisitivos sobre
as Unidades Autonomas Imobilidrias Hoteleiras do Empreendimento e encaminha-lo a
Operadora Hoteleira, para efetivacdo do pagamento dos aluguéis; e (xiii) prestar contas
as Incorporadoras e aos Investidores Adquirentes dos resultados do Empreendimento,
cuidando para que os aluguéis devidos pela Operadora Hoteleira sejam depositados nas
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contas correntes bancdrias das Incorporadoras e dos Investidores Adquirentes ou seus
sucessores, na forma do Contrato de Locagao.

A Mandataria convocara os Investidores Adquirentes para a realizacdo de reunido
obrigatéria de prestacdo de contas das atividades para as quais foi contratada,
anualmente, sempre antes da realizacdo da assembleia geral ordindria dos Condéminos.

Em caso de inadimplemento da Mandataria, por inexecu¢do ou descumprimento de
suas obrigacles, seja perante a Incorporadora ou os Investidores Adquirentes
(conforme o caso), seja em relacdo a Operadora Hoteleira, a parte prejudicada notificard
a Mandataria previamente, judicial ou extrajudicialmente, para que nos 10 (dez) dias
subsequentes ao recebimento da notificacdo, adimpla suas obrigacbes sob pena de
automatica rescisao contratual. Nesta hipdtese, a Mandataria sera responsavel por
todos os atos decorrentes de sua conduta e por indenizar, pelas perdas e danos e lucros
cessantes deles decorrentes, por valores estimados judicialmente ou por arbitragem,
conforme Lei de Arbitragem. A Mandataria, porém, nao serd responsabilizada caso o
ndo cumprimento de qualquer de seus deveres ou obrigacdes advenha da ndo prestacao
de informacgdes ou disponibilizacdo de documentos pela Operadora Hoteleira, pela
Incorporadora ou os Investidores Adquirentes (conforme o caso), ou por quaisquer
terceiros, seja decorrente de caso fortuito ou forca maior, ou, ainda, em qualquer
circunstancia em que se verifique que a Mandataria agiu com a devida diligéncia na
protecao dos interesses dos mandantes.

Contrato de Afiliagéo a Marca IBIS BUDGET

O Contrato de Afiliagdo a Marca IBIS BUDGET, celebrado entre as Incorporadoras e a
Operadora Hoteleira em 11 de junho de 2015, tem por objetivo a afiliagdo do
Empreendimento a marca IBIS BUDGET, entrando em vigor a partir da sua assinatura e
permanecendo vigente até o inicio da Fase Operacional, conforme estabelecido no
Contrato de Locagao.

Nos termos do referido contrato, a Operadora Hoteleira deverd fornecer a
Incorporadora assessoria técnica hoteleira decorrente da afiliagdo do Empreendimento
a marca IBIS BUDGET, de acordo com os padrdes internacionais adotados pela marca
em empreendimentos operados pelo Grupo Accor e em conformidade com os padrdes
e politicas estabelecidos periodicamente pela Accor S.A. para os estabelecimentos a ela
afiliados.

Os servicos de assessoria técnica hoteleira que serdao prestados pela Operadora

Hoteleira a Incorporadora sdo: (i) fornecimento de programa operacional e quadro de
areas; (ii) apresentacao do produto e informacdes sobre os padrdes a ele correlatos; (iii)
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acompanhamento da execuc¢do dos projetos de arquitetura, estrutura, instalacdes
elétricas, instalacdes hidraulicas, instalacbes especiais e decoracdo mediante
cronograma especifico e participacdo nas reunides de confrontacdo; (iv) orienta¢do das
solucdes técnicas apresentadas em cada projeto e elaboracdo de relatério a respeito;
(v) indicacdo de fornecedores para desenvolvimento dos projetos; (vi)
acompanhamento ou andlise das propostas dos fornecedores escolhidos pelas
Incorporadoras;(vii) definicdo dos cronogramas de comum acordo com as
Incorporadoras; (viii) fornecimento da relacdo completa dos equipamentos e materiais
operacionais, tais como mobilidrio, tapetes, cortinas, objetos de decoracdo e alfaia em
geral, bem como softwares e todos os bens moéveis e sistemas necessarios a operacao
das Unidades Autonomas Imobilidrias Hoteleiras; (ix) indicacdo dos fornecedores para
desenvolvimento dos projetos; e (x) servicos de assisténcia técnica de tecnologia da
informacao.

Pelo direto de afiliar o Empreendimento a marca IBIS BUDGET, as Incorporadoras
pagardo a Operadora Hoteleira a taxa de afiliagdo de RS 1.364,00 (hum mil e trezentos
e sessenta e quatro reais) por Unidade Autdénoma Imobilidria Hoteleira do
Empreendimento, livres de ISS, PIS e COFINS, valor este que sera pago pelas
Incorporadoras e posteriormente repassado aos Investidores Adquirentes, conforme
previsto no Compromisso de Venda e Compra.

O Contrato de Afiliagdo a Marca IBIS BUDGET poderd ser cedido livremente pela
Operadora Hoteleira para qualquer sociedade do Grupo Accor que a Operadora
Hoteleira venha a designar, desde que opere hotéis da mesma categoria do sistema IBIS
BUDGET ou integre referido sistema, mediante comunicacdo por escrito as
Incorporadoras, mantendo-se a responsabilidade solidaria da Operadora Hoteleira. As
Incorporadoras poderdao ceder o contrato mediante prévia anuéncia, por escrito, da
Operadora Hoteleira, mantendo-se a responsabilidade solidaria da Incorporadora.

O Contrato de Afiliagdo a Marca IBIS BUDGET nao implica na criagdo, entre a
Incorporadora e a Operadora Hoteleira, de qualquer compromisso coletivo, associagao
ou sociedade que acarrete qualquer solidariedade entre ambas e podera ser rescindido
de comum acordo ou judicialmente por qualquer uma das partes, na hipotese de
inadimplemento por uma delas a qualquer de seus termos e condigdes, desde que nao
sanado dentro de 30 (trinta) dias do recebimento de notificagcdo a esse respeito, dada
pela parte prejudicada, sem prejuizo, porém, do direito desta parte as perdas e danos
decorrentes de tal rescisdao e da rescisao do Contrato de Locagao.

No caso de rescisdao do Contrato de Locac¢ado referente ao Empreendimento, o Contrato
de Afiliagdo a Marca IBIS BUDGET estara automaticamente rescindido, sem que dessa
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rescisdo decorra qualquer penalidade para as partes, ndo havendo devolu¢do dos
valores eventualmente pagos pela Incorporadora a titulo de taxa de afiliacao.

Minuta da Conveng¢do de Condominio

O Condominio destina-se exclusivamente a exploracdo de atividades de natureza
hoteleira, caracterizada pela prestacdo de servicos de hospedagem e aqueles que lhes
sejam conexos, de modo que a totalidade das Unidades Autbnomas e respectivas areas
comuns serdo destinadas ao exercicio dessas atividades, as quais serdo realizadas pela
Operadora Hoteleira.

Mediante a aquisicdo de uma ou mais Unidade Autébnoma Imobilidaria Hoteleira, o
Investidor Adquirente deverda comprometer -se a cumprir e fazer respeitar as normas e
exigéncias constantes da Convencdao de Condominio do Empreendimento, assim como
de seu Regimento Interno, cujas minutas encontram-se no Website do
Empreendimento.

O Empreendimento destina-se exclusivamente a atividades de natureza hoteleira,
caracterizada pela prestacdo de servicos de hospedagem e aqueles que lhes sejam
acessorios, de modo que a totalidade das Unidades Autbnomas Imobilidrias Hoteleiras
e as areas comuns do Empreendimento serdo destinadas para tal exercicio.

Em vista da destinacdo hoteleira do Empreendimento, os Condéminos deverdo contar
com uma Unica empresa com especializacdo reconhecida em servicos de hotelaria,
conhecida como operadora hoteleira, para gerir os servicos hoteleiros ofertados no
Empreendimento. A exploragdo da atividade hoteleira no Empreendimento pode se dar
por meio da contratacdo da prestagao de servigos de hotelaria, ou por meio da locagao
do Empreendimento a uma empresa que explore no Empreendimento as atividades de
hotelaria. No presente caso, optou-se pela locagdo do Empreendimento para fins de
explorac¢do da atividade hoteleira por sua locatdria, a Operadora Hoteleira.

Certas areas e equipamentos comuns do Empreendimento poderao ter seu uso cedido
para exploragao por terceiros, incluindo a Operadora Hoteleira, podendo essa cessao
ser feita a titulo oneroso ou gratuito, inclusive por meio do Contrato de Locagao e Outras
Avencas firmado com a Operadora Hoteleira, como é o caso.

A exploracdo das dreas comuns por terceiros devera ser autorizada pela Assembleia
Geral e, caso essa exploracdo nao seja feita diretamente pela ou por meio da Operadora
Hoteleira, deverd elatambém anuir com tal exploragdo, para o fim de garantir e fiscalizar
a adequacao do servigo prestado ao padrao dos servicos hoteleiros oferecidos no
Empreendimento.
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Toda e qualquer renda auferida pela cessdo onerosa de dreas comuns do
Empreendimento, desde que ndo estejam cedidas a Operadora Hoteleira, serd revertida
ao Condominio do Edificio Hotel Beira Mar para custear as despesas condominiais e
formar os fundos de reserva, abatendo-se do valor da cota condominial a ser paga por
cada Conddmino. Com relacdo as areas comuns cedidas a Operadora Hoteleira, a renda
auferida sera revertida aos Condéminos de acordo com o que for acordado em contrato
especifico firmado com a Operadora Hoteleira.

E vedada aos Conddminos a utilizacdo direta de suas Unidades Auténomas Imobiliarias
Hoteleiras, assim como das areas de estacionamento de veiculos de passeio que cabem
ao Empreendimento, sendo que a posse sobre todas elas ficard sob a titularidade da
Operadora Hoteleira. Caso o Condémino queira utilizar uma Unidade Autonoma
Imobiliaria Hoteleira serd tratado como um cliente, ficando sujeito as normas e precos
de utilizacdo estabelecidos pela Operadora Hoteleira para seus clientes e sendo-lhe
alocada a Unidade Autonoma Imobilidria Hoteleira que estiver disponivel quando da
utilizacdo, devendo ainda, nessa condicdo de cliente, atender as regras de utilizacdo das
areas de estacionamento tais quais como vigentes aos seus clientes.

As areas de estacionamento de veiculos de passeio do Empreendimento serdo utilizadas
de acordo com as regras que assim estabelecer a Operadora Hoteleira.

Os CondOminos também ndo poderdo utilizar diretamente as vagas de uso
compartilhado do Empreendimento, exceto como qualquer outro cliente/usuario do
estacionamento.

Por conta da destinagdao do Empreendimento para exploragao de atividade hoteleira,
por meio da operacgao de todas as Unidades Auténomas Imobilidrias Hoteleiras e areas
comuns do Empreendimento por uma uUnica Operadora Hoteleira, é caracteristica
essencial do Empreendimento a existéncia de comunhdo de interesses entre todos os
seus Condo6minos, que impdem que todas as Unidades Auténomas Imobilidrias
Hoteleiras sejam exploradas de forma conjunta, independentemente da forma
contratual que venha a ser celebrada com a Operadora Hoteleira, impondo-se que as
Unidades Autonomas Imobilidrias Hoteleiras sejam e permanecam decoradas,
mobiliadas e equipadas de acordo com os padrdes e conceitos desenvolvidos pela
respectiva operadora hoteleira.

Os Condominos, obrigatoriamente, deverdao contratar empresa especifica para

representa-los perante a Operadora Hoteleira nas atividades didarias do Condominio,
com reconhecida especializacdo e reputacdo na prestacdo de servicos de gestao
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hoteleira, que tera como funcdo a defesa de interesses dos Conddminos perante a
Operadora Hoteleira.

Dadas as peculiaridades que envolvem a operacao hoteleira, deverdo as Incorporadoras
convocar e realizar Assembleia Geral de Instalagdo sem Uso do Condominio, por volta
de 90 (noventa) dias apds a expedicao do auto de conclusdo do Condominio (Habite-se),
para nela serem deliberadas, entre outras, as seguintes matérias: (i) instalacdo do
condominio, para fins de obtencdo de inscricdo do Condominio Edificio Hotel Beira Mar
Piedade no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ, junto a Secretaria da Fazenda
Nacional, de forma a viabilizar a abertura de conta corrente bancaria; (ii) apresentacdo
e aprovacao do valor consolidado do orcamento de aquisi¢cdes de bens e equipamentos
para as areas comuns do Condominio Edificio Hotel Beira Mar Piedade; (iii) apresentacao
e aprovacao do valor consolidado do orcamento de aquisi¢cdes de bens e equipamentos
para montagem, equipagem e decoracdo das Unidades AutGnomas Imobilidrias
Hoteleiras; e, (iv) outras matérias que a Incorporadora entenda como necessarias a
aprovacdo dos Condominos.

Pagina 39 de 56



REMUNERAGAO DOS INVESTIDORES ADQUIRENTES COM O EMPREENDIMENTO

De acordo com o Contrato de Locacado, o aluguel a ser pago pela Operadora Hoteleira,
apos o Prazo de Caréncia, corresponderd a 83% (oitenta e trés por cento) do Resultado
Operacional positivo da operacdo do Empreendimento no periodo (sendo descontados
deste valor, o IPTU, a Reserva de Reposicdo e Renovacao.

Segundo o Contrato de Locacdo, Resultado Operacional é o resultado da seguinte
equacao:

RESULTADO OPERACIONAL = RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA- DESPESAS
OPERACIONAIS

Receita Operacional Liquida, ainda segundo o Contrato de Locacdo, é a somatéria das
receitas provenientes da venda de hospedagens no Empreendimento Hoteleiro,
somadas as receitas relativas receitas financeiras, vagas de garagem, alimentos e
bebidas, telefone, lavanderia, locacdo de salGes e espagos comerciais eventualmente
existentes no interior do Empreendimento, outras receitas operacionais que vierem a
existir e as taxas de servico e de turismo, caso venham a ser cobradas dos hdspedes,
com excecdo das receitas financeiras que forem geradas pelo aporte de capital de giro,
qgue vier a ser realizado pela Operadora Hoteleira, deduzindo os tributos incidentes
sobre ela, quais sejam: ISSQN (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), COFINS
(Contribuicdo Para o Financiamento da Seguridade Social) e PIS (Programa de Integracdo
Social).

As Despesas Operacionais sdo, em geral, todas as despesas inerentes a operag¢ao do
Empreendimento Hoteleiro, que serao consideradas a partir do primeiro dia em que o
Empreendimento Hoteleiro vier a ser aberto ao publico, despesas estas que se
encontram listadas a seguir, em rol exemplificativo, conforme definidas no Contrato de
Locagao:

e Custos das mercadorias, produtos de limpeza e material de escritério
consumidos;

e Saldrios, gratificacdes e remuneracao de todo pessoal do Empreendimento, bem
COmo encargos sociais, taxas e seguros, e todas as despesas com reclamacgdes
trabalhistas, além das provisdes para férias, 132 saldrio, participa¢cdes em lucros
ou resultados, planos de previdéncia privada, provisdes para processos em
andamento e eventuais passivos latentes;
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* Gastos com energia elétrica, comunicacdes, agua, gas, luz e forca e demais gastos
dessa natureza;

¢ Custo das pequenas reparacdes e manutengdes de rotina do Empreendimento;

® Prémios de seguro;
e Despesas de publicidade e promocbes, feitas diretamente para o
Empreendimento;

* Todos os tributos e tarifas decorrentes da operacdo que nao estejam definidos
como Despesas Operacionais, com excec¢do do Imposto de Renda (IR);

* ProvisGes para litigios incorridos na operacao;

* Gastos de reposicao do Material Operacional, conforme previsto no Contrato de
Locacgao;

® Provisdo de crédito com liquidez duvidosa, conforme definido no Contrato de
Locacgao;

* Taxa de Marketing e Vendas Corporativas, no valor correspondente a 2% (dois
por cento) da Receita Bruta de Hospedagem mensal do Empreendimento, a ser
paga para a Operadora Hoteleira, livre de impostos e taxas, conforme definida no
Contrato de Locacao,

* Remuneracgdo pela Utilizagao da Marca IBIS BUDGET, no valor correspondente a
4% (quatro por cento) da Receita Operacional Bruta mensal do Empreendimento
hoteleiro, livres de impostos e taxas, a ser paga mensalmente para a Operadora
Hoteleira, a partir do inicio da opera¢dao do Empreendimento, conforme definida
no Contrato de Locagao;

e Servico de Distribuicdo e Reservas, no valor correspondente a 1% (hum por
cento) da Receita Bruta de Hospedagem, mais 2,5 (dois e meio por centos) da
receita bruta produzida pelo sistema TARS no respectivo més, conforme definido
no Contrato de Locagao;

* Despesas financeiras de qualquer natureza, decorrentes da operagao hoteleira,

com excec¢do daquelas decorrentes do Prazo de Caréncia, conforme definido no
Contrato de Locacao;
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* Despesas com o pessoal da Operadora Hoteleira, temporariamente alocado no
Empreendimento Hoteleiro, como por exemplo: substituicdio de contadores,
gerente e etc.,, sendo debitados do Empreendimento Hoteleiro os saldrios,
encargos e os custos de viagem;

* Reembolso, livre de impostos e taxas, para Operadora Hoteleira, das despesas
decorrentes dos trabalhos prestados, especificamente para o Empreendimento
Hoteleiro, pelas areas centrais de apoio da Operadora Hoteleira, tais como:
manutenc¢do, supervisdo técnica e operacional, recursos humanos,
administrativa e financeira, juridica e tecnologia da informacao;

* Reembolso, livre de impostos e taxas, para Operadora Hoteleira, das despesas
decorrentes de trabalhos e acGes realizadas por equipe de vendas, especialmente
criada para o Empreendimento Hoteleiro, com o objetivo de melhorar o
aproveitamento de suas acdes comerciais e de marketing;

¢ Honordrios de eventuais consultores técnicos contratados especificamente para
o Empreendimento;

* Despesas com os Programas de Fidelidade e Parceria, Sistema de Back Office,
Rede Privada de Telecomunicacbes e Centro Administrativo & Financeiro,
conforme definido no Contrato de Locagdo, a serem pagas para a Operadora
Hoteleira, conforme definidos no Contrato de Locacdo;

* Despesas com a elaboracao, divulgacdo e contratacdo de auditoria independente
para revisdo ou auditoria das informag¢des financeiras trimestrais e as
demonstragdes financeiras anuais do Empreendimento Hoteleiro;

Cada Investidor Adquirente recebera os resultados positivos decorrentes da exploragao
de sua(s) Unidade(s) Auténoma(s) Imobilidria(s) Hoteleira(s), que ocorrera de forma
proporcional em relagdo a cada Unidade Autébnoma Imobilidria Hoteleira,
independentemente das respectivas fragdes ideais.

O aluguel serd pago as Locadoras, mensalmente, até o 152 (décimo quinto) dia util do
més seguinte ao vencido.

A apura¢dao mensal do Aluguel serd efetuada sobre o Resultado Operacional acumulado
més a més, deduzindo-se os valores ja pagos a titulo de Aluguel nos meses anteriores
dos valores a pagar nos meses seguintes, pagando-se a diferenca caso a apuragao
resulte em valor maior ao ja pago, havendo uma apuracao definitiva anual ao final de
cada exercicio. Se houver saldo negativo, sera compensado no exercicio seguinte,

Pagina 42 de 56



devidamente corrigido pelo critério de Atualizacdo do Valor de Pagamento, conforme
definido no Contrato de Locacdo. Se houver Resultado Operacional POSITIVO, porém
insuficiente para compensar eventual Resultado Operacional NEGATIVO acumulado nos
meses anteriores, ndo havera pagamento de qualquer valor as LOCADORAS.

Qualquer tolerancia das Locadoras quanto ao recebimento do Aluguel que lhes for
devido, fora dos prazos pactuados, importard em atualizacdo dos valores pelo critério
de Atualizacdo do Valor do Pagamento, conforme definido no Contrato de Colocacao,
mais juros de mora de 1% (um por cento) ao més pro rata die bem como multa moratéria
de 10% (dez por cento) sobre o principal corrigido.

Tanto os Proprietarios quanto a Operadora Hoteleira serdo responsaveis perante os
6rgaos de fiscalizacdo pelos valores dos tributos devidos em virtude de suas respectivas
receitas e atividades.

Caso o Aluguel seja insuficiente para o custeio do IPTU do Empreendimento, a
Operadora Hoteleira aportard tais valores e os descontara, devidamente corrigidos pela
Atualizacdo do Valor de Pagamento, conforme definida no Contrato de Locagdo, dos
proximos Aluguéis a serem pagos as Locadoras.
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REMUNERAGAO DA OPERADORA HOTELEIRA, DOS PRESTADORES DE SERVICOS E
OUTROS ENCARGOS

Remuneragdo da Operadora Hoteleira

A Remuneracdo da Operadora Hoteleira correspondente a uma parcela do Resultado
Operacional do Empreendimento. Nos termos do Contrato de Locacdo, o aluguel a ser
pago, mensalmente, pela Operadora Hoteleira, apds o Prazo de Caréncia, 83% (oitenta
e trés por cento) do Resultado Operacional positivo da operacdo do Empreendimento
no periodo, do qual serdo descontados o IPTU, a Reserva de Reposicdo e Renovacao, e
a remuneracdo da Gestora. Neste sentido, o valor equivalente ao resultado positivo da
exploracdo hoteleira que ultrapassar o aluguel devido aos Investidores Adquirentes
compora a remuneracdo da Operadora Hoteleira.

Além da Remuneracdo acima descrita, a Operadora Hoteleira também recebera os
seguintes valores, os quais-compdem parte da Despesa Operacional do
Empreendimento e, assim, sdo abatidos da Receita Liquida Operacional, para fins do
calculo do Resultado Operacional:

(i) Taxa de Marketing e Vendas Corporativas: sera devida mensalmente a
Operadora Hoteleira, a partir do inicio da Fase Operacional, a Taxa de Marketing e
Vendas Corporativas, correspondente a 2% (dois por cento) da Receita Bruta de
Hospedagem mensal do Empreendimento, livres de impostos e taxas, conforme
condicdes previstas no Contrato de Locacdo.

(ii) Remuneragao pela Utilizagdo da Marca IBIS BUDGET: sera devida mensalmente a
Operadora Hoteleira, a partir do inicio da Fase Operacional, Remuneragdo pela,
utilizacdo da Marca IBIS BUDGET ", correspondente a 4% (quatro por cento) da Receita
Operacional Bruta mensal do Empreendimento hoteleiro, livres de impostos e taxas,
conforme condigdes previstas no Contrato de Locagao.

(iii) Servico de Distribuicdo e Reservas: sera devida mensalmente a Operadora Hoteleira
remuneracao pelo Servigo de Distribuigcdo e Reservas, equivalente a 1% (hum por cento)
da Receita Bruta de Hospedagem, mais 2,5 (dois e meio por centos) da receita bruta
produzida pelo sistema TARS no respectivo més. Este percentual ndo inclui eventuais
comissdes devidas a intermediarios, como agéncias ou operadoras de viagens, pelas
reservas recebidas por meio dos canais eletrénicos.

(iv) Honorarios Pré-Operacionais: a Operadora Hoteleira fara jus aos Honorarios Pré-
Operacionais, no valor de RS 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais) por Unidade
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Auténoma Imobiliaria Hoteleira (base: 11/2016). Estes honorérios serdo pagos a
Operadora Hoteleira pelas Incorporadoras quando do inicio da Fase Operacional.

(v) Taxa de Afiliacdo: pelo direto de afiliar o Empreendimento a marca IBIS BUDGET,
as Incorporadoras pagardo a Operadora Hoteleira a taxa de afiliagdo de RS 1.364,00
(hum mil trezentos e sessenta e quatro reais) por Unidade Auténoma Imobiliaria
Hoteleira do Empreendimento, valor este que serda pago pelas Incorporadoras e
posteriormente reembolsado pelos Investidores Adquirentes, conforme previsto no
Compromisso de Venda e Compra.

E importante ressaltar que parte da remuneracdo da Operadora Hoteleira esta atrelada
a Receita Operacional Bruta do Empreendimento (ou a parcelas desta), de forma que a
Operadora Hoteleira recebera remuneracdo ainda que o Resultado Operacional do
Empreendimento seja negativo. O mesmo ndao ocorre no caso dos Investidores
Adquirentes, cujos rendimentos estdo vinculados exclusivamente ao Resultado
Operacional. Para mais informacdes sobre a remuneracao dos Investidores Adquirentes,
o Investidor Adquirente deve consultar a secdo "Remuneracdo dos Investidores
Adquirentes com o Empreendimento" deste Prospecto Resumido.

E importante ressaltar, também, que, além da remuneracdo devida & Operadora
Hoteleira, o Empreendimento remunerara outras empresas do Grupo Accor por servigos
prestados no ambito da exploracdo da atividade hoteleira, correlatos aos prestados pela
Operadora Hoteleira, tais como a participacao nos Programas de Fidelidade e Parceria e
a utilizacdo do Sistema de Back Office, da Rede Privada de Telecomunicacbes e do
Centro Administrativo e Financeiro, conforme definidos no Contrato de Locacdo.

Remuneragdo da Mandatdria

A remunera¢dao mensal devida a Mandatdria pelos investidores e seus sucessores, a
partir do término do Prazo de Caréncia, nos termos do Contrato de Mandato Civil, com
base no balancete mensal relativo ao més imediatamente anterior ao do pagamento,
correspondera a 1,0% (um por cento) da Receita Operacional Liquida mensal mais 2,0%
(dois por cento) do Resultado Operacional Bruto mensal, conforme definidos no
Contrato de Locagao e Outras Avencgas, e serd paga até o dia 15 (quinze) do més seguinte
ao vencido. Tal remuneracdo serd descontada do valor do aluguel devido pela
Operadora Hoteleira (conforme descrito na secdo "Remuneracdo dos Investidores
Adquirentes com o Empreendimento" deste Prospecto Resumido), a qual serd
responsavel por efetuar o referido desconto e pagamento a Mandataria.
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Durante a Fase Pré Operacional do Hotel, a Mandataria fard jus ao recebimento do valor
correspondente a RS 5.000,00 (cinco mil reais) por més, a serem pagos diretamente
pelas Incorporadoras.

Custos dos Investidores Adquirentes

O Preco por Unidade inclui, ainda, (i) os gastos com aquisicdo de bens e equipamentos
para montagem, equipagem e decoracdo das Unidades Autonomas e das areas comuns
do Empreendimento, (ii) as taxas devidas a Operadora Hoteleira até o inicio da Fase
Operacional, que serdo reembolsadas as Incorporadoras, nos termos dos Contratos de
Locagdo e de Afiliagdo a Marca IBIS BUDGET ja firmados, conforme indicado neste
Prospecto Resumido, (iii) os honordrios da empresa que fard a Vistoria do
Empreendimento; e (iv) os honordrios da Mandataria até o inicio da Fase Operacional.

Os Investidores Adquirentes deverdo arcar com as seguintes despesas ndo operacionais
descritas no Contrato de Locacdo, cujo pagamento se dara mediante desconto do valor
do aluguel devido pela Operadora Hoteleira aos Investidores Adquirentes:

(i)  IPTU;

(i) Reserva de Reposicdo e Renovacdo, descontada mensalmente do valor do
aluguel devido pela Operadora Hoteleira a partir do primeiro més de opera¢do do
Empreendimento, calculada sobre a Receita Operacional Bruta mensal do
Empreendimento, que consistird em 3% (trés por cento) no primeiro ano de operagao
do Empreendimento, 4% (quatro por cento) no segundo ano de operacdo; e 5% (cinco
por cento) a partir do terceiro ano de operagdao do Empreendimento. Tais valores
passarao a ser retidos somente apds o inicio da Fase Operacional.

Cada Investidor Adquirente devera arcar, se for o caso, com o Imposto de Renda e outros
tributos que incidam ou venham a incidir sobre seus respectivos lucros e sobre o capital.

Os Investidores Adquirentes também arcardo com as despesas da Mandataria
necessdrias para o desempenho dos servicos contratados, tais como despesas de
viagens, contratacdo de empresa responsdvel pela contabilidade do condominio,
ligacdes interurbanas (nacionais e internacionais) e cdpias, as quais serao
reembolsaveis, mediante apresentacao a Operadora Hoteleira das respectivas notas de
débito, e serdo pagas juntamente com a remuneragdo da Mandatdria, conforme
previsto no Contrato de Mandato Civil.

Também serdo encargos dos Investidores Adquirentes as seguintes despesas nao
operacionais descritas exemplificativamente no Contrato de Locacgao:
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(i) depreciacdo e amortizacdo de edificacGes, materiais, mobilidrio e equipamentos;

(ii) juros e amortizagdao dos empréstimos, assim como todo encargo resultante de
contratos de arrendamento, leasing e de locacdo de imdveis e/ou de equipamentos; e

(iii)  eventuais reparos, acréscimos, e modificacdes de monta do Empreendimento, e,
ainda, as obras que atendam exigéncias de ordem legal, bem como as obras necessarias
e urgentes.

Em caso de rescisdo do Contrato de Locacdo por motivo imputdvel aos Investidores
Adquirentes, os Investidores Adquirentes ficardo obrigados ao pagamento da multa
rescisoria devida a Operadora Hoteleira na forma do Contrato de Locacdo. Além disso,
os Investidores Adquirentes também ficardo obrigados a arcar com a totalidade dos
valores referentes a rescisdo dos contratos de trabalhos e de outros contratos que
envolvam mdo de obra (saldrios, encargos, beneficios, verbas rescisorias, etc.)
empregada para o Empreendimento, ainda que terceirizada, que nesse caso nado serdo
consideradas Despesas Operacionais.
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FATORES DE RISCO

Os fatores de risco a seguir mencionados ("Fatores de Risco") devem ser considerados
pelos potenciais Investidores Adquirentes antes de ser tomada qualquer decisdao de
investir no Empreendimento mediante a aquisicdo de uma ou mais Unidades
Auténomas Imobilidrias Hoteleiras vinculadas aos CIC.

O valor de mercado das Unidades Auténomas Imobilidrias Hoteleiras e o retorno
financeiro do Empreendimento podem, a qualquer momento, ser afetados por tais
Fatores de Risco, os quais, portanto, devem ser analisados e avaliados por potenciais
Investidores Adquirentes.

Os Fatores de Risco a seguir expostos sdo os que as Ofertantes conhecem e que, em seu
entendimento, podem vir a afetar o Empreendimento. Eventuais riscos ou incertezas
adicionais, atualmente desconhecidos pelas Ofertantes ou que esta considere
atualmente irrelevantes, também podem vir a impactar o Empreendimento, e deverdo
ser considerados pelos potenciais Investidores Adquirentes.

1) N3o ha garantia de que o retorno financeiro atendera as projegoes inicialmente
realizadas. E possivel, ainda, que os Adquirentes sejam chamados a aportar recursos
adicionais, para fazer frente a despesas de manuten¢ao do Condominio, em caso de
rescisao do Contrato de Locagao.

O retorno financeiro do Empreendimento depende de inumeros fatores, como a
demanda por hospedagem na regido e mais especificamente, no hotel, a capacidade de
praticar as tarifas de hospedagem pretendidas pela Operadora Hoteleira, o controle dos
custos de manutencao e despesas do hotel de forma geral, e outros fatores, inclusive
alguns alheios a vontade das Incorporadoras ou da Operadora Hoteleira, como a
conjuntura econémica do Pais. AlteragGes de quaisquer desses fatores podem impactar
no Empreendimento e prejudicar os seus resultados operacionais. Desta forma, ndo ha
garantia de que o retorno financeiro do investimento atendera as projecdes
inicialmente feitas, inclusive as constantes do Estudo de Viabilidade do
Empreendimento disponibilizado aos Investidores Adquirentes.

Em caso de Resultado Operacional negativo ou, em sendo positivo, insuficiente para
compensar eventual Resultado Operacional negativo acumulado nos meses anteriores,
ndao havera pagamento de aluguel pela locatdria, de forma que os Investidores
Adquirentes ndo receberao remuneragao com o Empreendimento no periodo, sendo
gue o referido resultado negativo serd, ainda, compensado com futuros Resultados
Operacionais positivos.
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Para mais informacdes sobre a remuneracdo dos Investidores, o Investidor Adquirente
deve consultar a secdo "Remuneracdo dos Investidores Adquirentes com o
Empreendimento" deste Prospecto Resumido.

Acrescenta-se que, se o Resultado Operacional negativo se estender por dois anos
consecutivos ou trés alternados, a Operadora Hoteleira podera rescindir o Contrato de
Locacdo, sem multa para qualquer das partes, de forma que as atividades hoteleiras —
e, consequentemente, a remuneracao dos Investidores Adquirentes — poderdo ser
interrompidas. Nesta hipdtese, os Investidores Adquirentes deverdo, na proporcao de
suas cotas condominiais, fazer frente a todas as despesas de manutencdo do
Subcondominio Hotel, com o aporte de recursos adicionais aos inicialmente investidos.

E importante ressaltar que os Investidores Adquirentes correm os riscos imobilidrios
relacionados ao investimento, incluindo o risco de desvalorizacdo das suas unidades
para revenda (seja em decorréncia de desvalorizacdo do mercado imobilidrio como um
todo ou da regido em que se localiza o Hotel, seja em razdo de resultados insatisfatérios
deste), com a consequente perda do valor investido.

2) As Unidades Autonomas Imobiliarias Hoteleiras que integram o
Empreendimento poderao ficar vagas e nao gerar quaisquer rendas decorrentes de
sua utilizacao.

Podera ocorrer uma baixa demanda por hospedagem no Empreendimento, por fatores
diversos, incluindo qualquer circunstancia que possa reduzir o interesse de visitantes na
cidade ou regidao do Empreendimento, ou ainda, no proprio hotel, refletindo em uma
reducdo da taxa de ocupacdo do hotel e, consequentemente, da receita gerada pelo
Empreendimento.

A rentabilidade da operagao hoteleira poderd sofrer oscilagdo relevante em caso de
vacancia de seus apartamentos, sendo que a baixa utilizagdao das Unidades Autbnomas
Imobilidrias Hoteleiras que integram o Empreendimento, com a consequente auséncia
de receitas de hospedagem, poderd acarretar, inclusive, resultados negativos, com o
impacto direto sobre a remunerac¢ao dos Investidores Adquirentes.

3) O Empreendimento sera explorado comercialmente por terceiros e eventuais
deficiéncias na operagao hoteleira poderao afetar os resultados do Empreendimento.

O Empreendimento serd explorado comercialmente pela Operadora Hoteleira, empresa
especializada na administracao de hotéis. Embora os Investidores Adquirentes possam
se valer de ferramentas contratuais e legais que Ihes permitam fiscaliza-la ou exigir o
cumprimento de suas obrigacdes, ndo é possivel assegurar que ela prestara seus
servicos de modo plenamente satisfatdrio. Eventuais deficiéncias na oferta desses
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servicos, assim como a depreciacdo do Empreendimento, em funcdo da ndo realizacao
das melhorias, reformas e atualizacdes necessarias, ou riscos de imagem, relacionados
a desvalorizacdo da marca do hotel poderdo impactar na operacdo e prejudicar os
resultados do Empreendimento e, consequentemente, impactar negativamente a
remuneragao dos Investidores Adquirentes.

4) A operagao hoteleira do Empreendimento pode apresentar prejuizos ou fluxos
de caixa negativos por um periodo indeterminado.

Para o exercicio de suas atividades, a Operadora Hoteleira necessita de capital de giro.
Caso a operacdo hoteleira tenha resultados negativos, e ndo havendo saldo de caixa, a
Operadora Hoteleira poderd ser instada a realizar aportes de capital que visem cobrir
Despesas Operacionais ou outros encargos do Empreendimento que ndo sejam de
responsabilidade da Operadora Hoteleira. Nesse caso, a Operadora Hoteleira se tornara
credora do Empreendimento, devendo ser ressarcida dos valores aportados, os quais
serdo abatidos do Resultado Operacional ou dos aluguéis seguintes, conforme o caso.
Assim, caso sejam auferidos resultados negativos na forma descrita acima, a
remuneracao dos Investidores Adquirentes sera impactada negativamente, devendo ser
reduzida até a quitacdo do saldo devedor.

Adicionalmente, durante o prazo estabelecido no Contrato de Locacdo, e exceto nos
casos de inadimplemento, faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da
Operadora Hoteleira, o locador (assim entendido como a Incorporadora, enquanto
ainda houver Unidades Autonomas Imobiliarias Hoteleiras disponiveis para venda, e os
Investidores Adquirentes em conjunto) ndo poderdo rescindir antecipadamente o
Contrato de Locagdo, ainda que o Empreendimento gere resultados negativos por
periodo indeterminado e, consequentemente, ndo gerem rendimentos para os
Investidores Adquirentes.

5) Ha risco de condenag¢des em dinheiro em valor significativo em processos judiciais
ou administrativos decorrentes da constru¢ao do Empreendimento e da exploragao
de sua atividade hoteleira.

Eventuais processos judiciais e administrativos envolvendo reivindicagdes monetarias
significativas, inclusive processos civeis, trabalhistas, previdenciarios, tributarios,
ambientais, acdes civis publicas, acdes populares, e outros, movidos contra a Operadora
Hoteleira, ou da exploracdo da atividade hoteleira pela Operadora Hoteleira, poderao
ter um consideravel efeito negativo sobre o resultado financeiro do Empreendimento,
inclusive decorrentes da construcao do Empreendimento pela Incorporadora, ainda que
de responsabilidade desta, com o consequentemente, impacto, nesse caso, sobre a
remuneracao dos Investidores Adquirentes. Ha possibilidade, ainda, de os Adquirentes,
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na qualidade de proprietdrios das Unidades Autonomas Imobilidrias Hoteleiras e
Condominos, virem a ser responsabilizados, solidaria ou subsidiariamente, em juizo, em
decorréncia destas demandas judiciais ou administrativas.

6) O surgimento de novos concorrentes e/ou o fortalecimento dos concorrentes
ja existentes pode alterar a dinamica do mercado.

O setor hoteleiro no Brasil é competitivo e a consolidacao e profissionalizacdo do setor
podem levar ao surgimento de concorrentes mais preparados, o que podera prejudicar
a situacdo financeira e os resultados operacionais do Empreendimento. Deste modo,
deve ser levada em conta a possibilidade de que novos concorrentes passem a oferecer
produto equivalente ao Empreendimento e/ou que os concorrentes atuais fortalecam-
se no mercado, gerando vacancia de Unidades Auténomas Imobilidrias Hoteleiras ou
forcando os precos de estadia para valores mais baixos do que os pretendidos pela
Operadora Hoteleira, prejudicando, pois, os resultados do Empreendimentos e, como
consequéncia, a remuneracdo dos Investidores Adquirentes.

7) Podera haver atrasos ou imprevistos na execu¢do das obras do
Empreendimento.

Podera haver atrasos ou imprevistos durante a construcdo do Empreendimento, sendo
gue o prazo estimado para a conclusdo das obras civis, com a expedicao do “Habite-se”,
podera se estender além do prazo de tolerdncia de 180 dias, por motivos de caso
fortuito ou forca maior, desde que alegados e comprovados pela Incorporadora, tais
como greves parciais ou gerais da industria da construcdo civil ou de setores que a
afetem diretamente; suspensao ou falta de transportes; falta de materiais na praga;
chuvas prolongadas que impegam ou dificultem etapas importantes da obra; eventuais
embargos da obra, provocados pelos proprietdrios dos terrenos vizinhos, nao
resultantes da incuria ou erro técnico da Incorporadora; demora na execugdo dos
servigos que sao proprios das empresas concessiondrias; demora dos poderes publicos
na concessao do "Habite-se" definitivo, por razdes independentes dos servigos de
responsabilidade da Incorporadora; problemas consequentes da eventual demora na
execucado das fundagdes e no escoramento de prédios vizinhos; falta ou racionamento
de agua, energia elétrica ou combustivel; guerras, revolugées, epidemias ou quaisquer
calamidades publicas que impe¢am ou reduzam o andamento ou ritmo da obra;
embargos das obras por terceiros ou pelos poderes publicos; exigéncia dos poderes
publicos decorrentes de legislacao superveniente que retardem direta ou indiretamente
a execugdo dos servicos, falta de materiais essenciais, paralisacao dos meios de
transportes e falta de combustivel, deficiéncia no fornecimento dos servigos publicos,
bem como os resultantes de embargos judiciais das obras, ou ainda, por culpa exclusiva
dos Adquirentes, causas essas que impdem prorrogacao no prazo de entrega das

Pagina 51 de 56



unidades por tantos dias quantos forem os de retardamento por tais eventos. O atraso
na entrega das Unidades Autdbnomas Imobilidrias Hoteleiras poderd ter, como
consequéncia, efeitos negativos diretos sobre a rentabilidade esperada dos
Adquirentes.

8) Podera haver inadimplemento da Incorporadora na entrega do
Empreendimento

Podera haver inadimplemento da Incorporadora na sua obrigacdo de conclusdo das
obras e entrega do Empreendimento, de modo que os Investidores Adquirentes
poderdo ter que se organizar para aportar recursos para conclusao das obras.

9) Podera haver inadimplemento da Incorporadora no contrato de financiamento
da constru¢dao do Empreendimento

A construcdo do empreendimento serd realizada em parte por meio de recursos
proprios e em parte com recursos a serem tomados de um dos agentes do Sistema de
Financiamento Imobilidrio, de modo que o terreno onde serd construido o
Empreendimento, bem como acessdes e benfeitorias que nele serdo erigidas, na
oportunidade proépria, serdo entregues em hipoteca de primeiro grau, alienacao
fiduciaria ou qualquer outra garantia real para assegurar o financiamento a ser tomado
em montante nao superior ao orgamento da obra. Dentre os bens a serem ofertados em
garantia hipotecaria, portanto, inclui-se a fracao ideal do terreno vinculada a Unidade
Auténoma. O inadimplemento por parte da Incorporadora em quitar as parcelas do
mutuo contratado podera ensejar a excussdo da garantia real pela instituicdo financeira
mutuante, o que podera prejudicar a aquisicao da Unidade Auténoma Imobilidria pelo
Adquirente, resguardados, em seu favor, os recursos de prote¢do da sua propriedade
no bojo do procedimento de excussdao da referida hipoteca e as agdes de regresso
cabiveis contra a Incorporadora

10) O Empreendimento pode ser prejudicado por mudangas no mercado hoteleiro
brasileiro.

Embora o mercado hoteleiro brasileiro venha se expandindo ao longo dos ultimos anos,
nao é possivel garantir que essa tendéncia de crescimento continuard a existir.
Alteracdes das condi¢cdes econdmicas e sociais do Pais poderdao impactar o mercado
hoteleiro brasileiro como um todo, prejudicando também o Empreendimento e
impactando negativamente na remuneragdo dos Investidores Adquirentes.

11) A operagdo hoteleira demanda a obtengdo de licengas e eventuais mudangas
na regulagdo aplicavel podem influenciar os resultados do Empreendimento.
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As atividades dos setores imobilidrio e hoteleiro demandam a obtencdo de diversas
licengas. A Operadora Hoteleira se empenhard em manter a observancia das leis,
regulamentos e demais atos normativos pertinentes, mas, caso isso ndo seja possivel,
estard sujeita a aplicacdo de sangbes previstas em tais atos normativos, o que pode
afetar negativamente o Empreendimento. Adicionalmente, nao é possivel garantir: (i)
gue novas normas nao serdo aprovadas ou, se aprovadas, ndo serdo aplicaveis ao
Empreendimento; ou (ii) que ndo ocorrerdo alteracbes ou interpretacdes mais rigidas
das leis e regulamentos existentes. A ocorréncia de qualquer dos referidos eventos
podera exigir que o Empreendimento utilize fundos adicionais para cumprir as
exigéncias decorrentes de interpretacdes ou de novas normas, tornando a sua operagao
mais custosa. Todos esses fatores podem afetar os custos do Empreendimento e limitar
o seu retorno financeiro, impactando negativamente na remuneracdo dos Investidores

Adquirentes.

12) O valor de mercado dos imdveis no Brasil ou na regiao do Empreendimento pode
sofrer redugdo, o que levara a uma consequente desvalorizagdo do Empreendimento
e das Unidades Autonomas Imobiliarias Hoteleiras.

O valor de mercado dos imdveis no Brasil, de forma geral, ou especificamente na regido
do Empreendimento pode, em razdo de circunstancias variadas, oscilar. Caso ocorra
uma desvalorizacdo imobiliaria, o valor de mercado do Imdvel em que serd realizado o
Empreendimento também devera ser impactado, afetando-se o valor de mercado das
Unidades Autbnomas Imobiliarias Hoteleiras e do Empreendimento como um todo.

13) O Empreendimento podera nao dispor de seguro para se proteger contra perdas
substanciais, o que pode afetar adversamente os seus resultados.

Nos termos do Contrato de Locagao, a Incorporadora, a partir da data de assinatura do
Contrato de Locagdo e até o inicio da Fase Operacional, deverd contratar, as suas
expensas, seguro de riscos de engenharia, compreendendo a cobertura contra danos
fisicos decorrentes de acidentes de qualquer natureza ocorridos no local de risco ou
canteiro de obras, causados aos bens segurados, e de responsabilidade civil em obras
civis, incluindo responsabilidade civil cruzada, com valor de cobertura adequado ao
potencial de danos que a obra poderd causar.

Por sua vez, a Operadora Hoteleira deverd, ao inicio da Fase Operacional, incluir o
Empreendimento nas apdlices de seguros contratadas por ela, anualmente, para os
empreendimentos que opera sob suas marcas, com cobertura de danos ao prédio, suas
instalacdes, moéveis, maquinas, utensilios e equipamentos, responsabilidade civil em
operacOes hoteleiras (compreendendo a cobertura para reclamacgbes por danos
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materiais ou corporais causados a  terceiros, decorrentes da operacdo do
Empreendimento), transfer e lucros cessantes (lucro liquido e despesas fixas). Os custos
dos seguros contratados pela Operadora Hoteleira serdo considerados Despesas
Operacionais do Empreendimento, nos termos do Contrato de Locacao.

As Incorporadoras e a Operadora Hoteleira ndo podem garantir que suas coberturas
estardo sempre disponiveis ou serdo sempre suficientes para cobrir eventuais danos
decorrentes de tais sinistros e nem podem garantir que, quando do vencimento de suas
atuais apdlices de seguro, conseguirdao renova-las em termos suficientes e favoraveis.
Adicionalmente, existem determinados riscos que ndo sdo cobertos por suas apdlices,
tais como, guerra, caso fortuito, forca maior ou a interrupcdo de certas atividades.
Ressalta-se que sinistros ndo cobertos pelas apdlices da Incorporadora ou da Operadora
Hoteleira, ou a impossibilidade de renovacdao de apdlices de seguro, podem afetar
adversamente os negdcios ou a condicdo financeira do Empreendimento.

14) Os Investidores Adquirentes poderdao ter dificuldades em substituir a
Operadora Hoteleira nas atividades de hotelaria a serem desenvolvidas no
Empreendimento.

A Operadora Hoteleira é dada a opcdo de rescindir o Contrato de Locacdo, sem multa
para qualquer das partes, na hipdtese de a operacdo do Empreendimento gerar
resultado liquido negativo por 2 (dois) exercicios consecutivos ou 3 (trés) alternados, o
gue deverd ser devidamente demonstrado pela Operadora Hoteleira a Gestora e,
consequentemente, aos Investidores Adquirentes.

S3o ainda motivos para a rescisdao antecipada do Contrato de Locagdo: (i) o pedido de
recuperacao judicial ou extrajudicial, ou o decreto de faléncia de qualquer das partes;
ou (ii) a violagdo ou descumprimento de qualquer uma das cldusulas do Contrato de
Locagdo por qualquer parte.

Caso o Contrato de Locagao seja rescindido antecipadamente por quaisquer dos motivos
acima previstos, os Investidores Adquirentes poderdo ter dificuldades em substituir
imediatamente a Operadora Hoteleira por outra locatdria ou prestadora de servicos de
hotelaria para operar o Empreendimento, sendo que durante o periodo em que. o
Empreendimento permanecer vazio os Investidores Adquirentes n3ao fardao jus ao
recebimento de qualquer remuneragao, podendo, inclusive, ser chamados, na qualidade
de Conddminos, a aportar recursos adicionais no Condominio para cobrir determinados
custos de manutengdo, impostos e encargos do Empreendimento.

15) O Contrato de Loca¢dao podera ser rescindido unilateralmente por culpa da
Incorporadora e/ou de um ou mais Investidores Adquirentes.
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O Contrato de Locacdo foi firmado tendo como partes a Operadora Hoteleira, na
gualidade de locataria, e a Incorporadora, na qualidade de locadora, sendo que a
Incorporadora passara a ser sucedida pelos Investidores Adquirentes no Contrato de
Locacdo a medida em que estes adquirirem as Unidades Autonomas Imobiliarias
Hoteleiras, assumindo, assim, os Investidores Adquirentes, por consequéncia, todas as
obrigacdes assumidas pela Incorporadora no Contrato de Locacdo.

O Contrato de Locacdo pode ser rescindido por qualquer das partes, por justa causa, em
caso de pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial, ou o decreto de faléncia da
outra parte, ou ainda no caso de violacdo ou descumprimento de qualquer uma das
clausulas do Contrato de Locacdo pela outra parte. Deste modo, o pedido de
recuperacao judicial ou extrajudicial, ou o decreto de faléncia da Incorporadora
(enquanto ainda for parte do Contrato de Locag¢do) ou de um Investidor Adquirente, ou
ainda a violacdo ou descumprimento de qualquer uma das cldusulas do Contrato de
Locacdo pela Incorporadora ou por um Investidor Adquirente podera fazer com que a
Operadora Hoteleira exerca o seu direito de rescindir o Contrato de Locagdo
antecipadamente, sujeitando a Incorporadora ou o(s) Investidor(es) Adquirente(s) que
deu(deram) causa a rescisdo ao pagamento da multa aplicdvel, na forma prevista no
referido Contrato de Locacdo e no item "Contrato de Locagdo e Outras Avencas" da
Secdo Contratos de Investimento Coletivo no Empreendimento” deste Prospecto
Resumido.

Adicionalmente, caso o Contrato de Locacdo seja rescindido antecipadamente por
quaisquer dos motivos acima previstos, os Investidores Adquirentes poderdao ter
dificuldades em substituir imediatamente a Operadora Hoteleira por outra locataria ou
prestadora de servigos de hotelaria para operar o Empreendimento, sendo que durante
o periodo em que o Empreendimento permanecer vazio os Investidores Adquirentes
nao fardo jus ao recebimento de qualquer remunera¢do, podendo, inclusive, ser
chamados, na qualidade de Condéminos, a aportar recursos adicionais no Condominio
para cobrir determinados custos de manutencdo, impostos e encargos do
Empreendimento.

16) O Estudo de Viabilidade do Hotel e este Prospecto Resumido serao atualizados
anualmente, podendo haver informag6es importantes que, no periodo intermediario,
nao serao disponibilizadas.

Em atendimento ao disposto na Deliberagdao CVM 734, o Estudo de Viabilidade do
Empreendimento e o Prospecto Resumido serdo atualizados anualmente, enquanto a
Oferta estiver em curso. Nao obstante, ndo é possivel garantir que, entre uma
atualizacdo e outra, no momento de sua consulta pelos Investidores Adquirentes: (i) as
informacgdes constantes destes documentos estardo plenamente atualizadas, ou (ii) ndo
havera informagodes relevantes que ainda ndo estarao refletidas nestes documentos.
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17) Ataxainterna de retorno do investimento pode ser muito inferior a projetada
no Estudo de Viabilidade do Hotel, em caso de aquisicao financiada da Unidade
Autonoma Imobiliaria Hoteleira.

No caso de aquisicdo financiada da Unidade Autonoma Imobilidria Hoteleira, a taxa
interna de retorno do investimento pode ser muito inferior as projetadas no Estudo de
Viabilidade do Hotel, uma vez que o saldo devedor, apds a entrega das chaves, é
corrigido pela variacdo do IGPM mais 12% (doze por cento) ao ano, o que representa
um custo financeiro muito superior as taxas internas de retorno projetadas no Estudo
de Viabilidade do Hotel, assumindo desembolso do preco a vista no ano imediatamente
anterior ao inicio dos recebimentos do fluxo de caixa operacional. Ressalta-se, por
oportuno, que as taxas internas de retorno do investimento projetadas no Estudo de
Viabilidade ndo consideram a inflacao.
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